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HOOFDSPLITSING IN APPARTEMENTSRECHTEN
SCHAERWEIJDELAAN/ANNE DE VRIESLAAN ZEIST (EIGEN GRO ND)

Vandaag, vier september tweeduizend twaalf, veestheor mij, mr Arend Willem
Woortmann, notaris te Zeist:
mevrouw Claudia Lammertsma-Helms, werkzaam enzerdevoonplaats kiezende
te: 3703 CB Zeist, Zusterplein 22-a, geboren te &gtvaalf mei
negentienhonderdvijfenzeventig, ten deze handelalsdechriftelijk gevolmachtigde
van de stichtingStichting "De Seyster Veste' statutair gevestigd te Zeist en
kantoorhoudende te 3704 GB Zeist, Zeisteroevergeschreven in het
handelsregister van de Kamer van Koophandel eridkaor onder nummer
30041034, en als zodanig de stichting rechtsgefeiitegenwoordigende;
Stichting "De Seyster Veste" hierna te noemengeecchtigde.
De comparante, handelend als vermeld, verklaarde:
. HET GEBOUW EN DE DAARBIJ BEHORENDE GROND
De grond
De gerechtigde is eigenaar van een perceel grdedegeaan de
Schaerweijdelaan/Anne de Vrieslaan te Zeist, (bhawaf) plaatselijk bekend als
Schaerweijdelaan 96 tot en met 124A en Anne des\aam 21 tot en met 55 te
Zeist, kadastraal bekend gemeente Zeist, sectrmummer 5205, groot
drieéndertig are en vijfennegentig centiare (38 8®ca), hierna te noemen: de
grond
De gerechtigde verkreeg de eigendom van de groaddk inschrijving ten
kantore van de Dienst voor het kadaster en de @pembgisters in Nederland
(voormalige bewaring Utrecht) op een augustus rnegdmonderdvierentachtig in
register 4, deel 4872, nummer 8, van een afsclaiiteen akte van levering,
houdende afstand van het recht om ontbinding vasvdeeenkomst te vorderen,
op grond van het bepaalde in de artikelen 1302363 Yan het Burgerlijk
Wetboek, zoals deze artikelen van toepassing wayénéén januari
negentienhonderd tweeénnegentig, op dertig julenggnhonderdvierentachtig
verleden voor een waarnemer van mr M.A. van Rligstijds notaris te Zeist.
Het gebouw
De gerechtigde zal de grond doen bebouwen. Heegpahd te realiseren
gebouw zal bestaan uit negenendertig (39) woningeteeld over vier (4)
verdiepingen (inclusief de begane grond) met toetssh) alsmede een
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parkeerkelder met achtennegentig (98) parkeergaas veertig (40) bergingen,
met toebehoren, hierna te noemen: het gebouw
VOORGENOMEN SPLITSING IN APPARTEMENTSRECHTEN.

SPLITSINGSTEKENING

De gerechtigde wenst over te gaan tot de split@pdekening) van het (nog te
bouwen) gebouw met de daarbij behorende grondparégmentsrechten als
bedoeld in artikel 5:106 juncto 5:107 van het BuligieWetboek, onder
oprichting van een vereniging van eigenaars erstebhg van een reglement als
bedoeld in artikel 5:111 onder d van het Burgeilijktboek.

Aan deze akte is daartoe een uit één blad bestaekelging als bedoeld in artikel
5:109, lid 2 van het Burgerlijk Wetboek gehecht.

Op die tekening zijn met de cijfers 1 en 2 de gidrevan het gebouw met
aanbehoren aangegeven die bestemd zullen zijnoafzinderlijk geheel te
worden gebruikt. Het uitsluitend gebruiksrecht dsa gedeelten zal zijn begrepen
in de bij deze akte te formeren appartementsrechten

Op tweeéntwintig maart tweeduizend twaalf heefbeaarder van de Dienst
voor het kadaster en de openbare registers in Nedeeen identiek exemplaar
van voormelde tekening in depot genomen. Hiervgkt biit een aan deze akte te
hechten bewijs van in depotname met depotnummed32P000140. Volgens
dit bewijs van in depotname is de complexaanduigianghet in de splitsing te
betrekken gebouw met de daarbij bijbehorende, b@render A. omschreven
grond: 5266-A.

[l SPLITSINGSVERGUNNING

Een vergunning als bedoeld in artikel 33 van destastingswet is niet vereist,
aangezien het in de splitsing betrokken gebouwnegrte realiseren gebouw
betreft.

V. OMSCHRIJVING APPARTEMENTSRECHTEN

Het gebouw met de daarbij behorende grond zal wogdsplitst in de volgende

appartementsrechten:

1. het appartementsrecht omvattende de bevoegtiitdidt uitsluitend gebruik
van negenendertig (39) flatwoningen over vier fdpes (inclusief de begane
grond) en de vliering van het gebouw, met bij dewgen behorende veertig
(40) bergingen gelegen op het niveau van de pd&lelar van het gebouw,
vier (4) algemene ruimten gelegen op de eersteetigtweede etage, de
derde etage en de vliering, twee (2) opstelplaateenvuilcontainers en al het
overige toebehoren, (na afbouw) plaatselijk bel@ad&chaerweijdelaan 96
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tot en met 124A en Anne de Vrieslaan 21 tot en5bde Zeist, kadastraal
bekend gemeente Zeist, sectie M, complexaanduiz6g-A,
appartementsindex 1,

uitmakende het vijfduizend driehonderd vijf/zeveizénd achthonderd
achtendertigste (5.305/7.838®nverdeeld aandeel in de gemeenschap,
bestaande uit het (nog te bouwen) gebouw bestaandegenendertig (39)
woningen verdeeld over vier (4) verdiepingen (isefide begane grond) met
toebehoren, alsmede een parkeerkelder met achemige(P8)
parkeerplaatsen en veertig (40) bergingen, metaedg (na afbouw)
plaatselijk bekend als Schaerweijdelaan 96 tot enIB4A en Anne de
Vrieslaan 21 tot en met 55 te Zeist, kadastraatbdlgemeente Zeist sectie M
nummer 5205, groot drieéndertig are en vijfennegeasgntiare (33 a en

95 ca);

het appartementsrecht omvattende de bevoegtiiididt uitsluitend gebruik
van de parkeerkelder met inrit, hellingbaan enexmtgentig (98)
parkeerplaatsen en toebehoren, gelegen in de kedddret gebouw,
plaatselijk niet aangeduid, te Zeist, kadastreEbd gemeente Zeist, sectie
M, complexaanduiding 5266-A, appartementsindex 2,

uitmakende het tweeduizend vijfhonderd drieéndagvenduizend
achthonderd achtendertigste (2.533/788verdeeld aandeel in de hiervoor
sub 1. vermelde gemeenschap;

welke appartementsrechten, na splitsing als vockogdd, alle zullen toebehoren
aan de gerechtigde.
. SPLITSING IN APPARTEMENTSRECHTEN, VASTSTELLINGEGLEMENT

EN OPRICHTING VERENIGING VAN EIGENAARS

De gerechtigde:

gaat hierbij over tot voormelde splitsing in agipmentsrechten;

brengt deze tot stand op de wijze als hiervoomedd,;

richt hierbij een vereniging van eigenaars al$dedd in artikel 5:112, lid 1
onder e van het Burgerlijk Wetboek op; en

stelt hierbij een reglement vast als bedoeldtifkel 5:111 onder d van het
Burgerlijk Wetboek als volgt:

van toepassing zijn de bepalingen van het modelnegt bij splitsing in
appartementsrechten van de Koninklijke NotariéleoBpsorganisatie, met
uitzondering van de bijbehorende ANNEX. Dit modglesnent is vastgesteld
bij een akte verleden op zeventien januari tweeshdzes voor mr A.G.
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Hartman, notaris te Amsterdam. Een afschrift varedskte is ingeschreven
ten kantore van de Dienst voor het kadaster erpdelzare registers in
Nederland (voormalige bewaring te Utrecht) op aehtianuari tweeduizend
zes in register Hypotheken 4, deel 13420, nummér déhter met dien
verstande dat na te melden artikelen zijn gewijagdgevuld:
VI. WIJZIGINGEN EN/OF AANVULLINGEN MODELREGLEMENT

De wijzigingen en aanvullingen in het voornoemdealsieeglement hebben

betrekking op de volgende artikelen:

- Atrtikel 8;

- Artikel 11;

- Artikel 12;

- Artikel 13;

- Artikel 15;

- Artikel 17;

- Artikel 22;

- Artikel 25;

- Artikel 26;

- Artikel 27;

- Artikel 28;

- Artikel 31;

- Artikel 34;

- Artikel 35;

- Artikel 36;

- Artikel 40;

- Artikel 41,

- Artikel 42;

- Atrtikel 46;

- Artikel 47,

- Artikel 50;

- Artikel 52;

- Artikel 53;

- Artikel 56;

- Artikel 63; en,

- Artikel 64.

VIIUITWERKING MODELREGLEMENT
Vervolgens verklaarde de gerechtigde van dezerbadige splitsing in
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appartementsrechten het reglement als bedoeltikelds:111 van het Burgerlijk
Wetboek vast te stellen als volgt:

A. Definities en algemene bepalingen

Artikel 1

In het reglement wordt verstaan onder:

a. "akte": de akte van splitsing, met inbegrip dartekening als bedoeld in artikel
5:109 tweede lid van het Burgerlijk Wetboek, vahreglement alsmede de
eventuele wijzigingen en aanvullingen daarvan;

b. “beheerder”: een door de vergadering benoenuthig}persoon die nader te
bepalen taken van het bestuur uitoefent, zoaladministratief/financieel beheer,
het technisch beheer of het bouwkundig beheer;

c. "bestuur": het bestuur van de vereniging alobktin artikel 5:131 van het
Burgerlijk Wetboek, gevormd door één of meer besters;

d. "boekjaar": het boekjaar van de vereniging;

e. "eigenaar": de gerechtigde tot een apparteneatisals bedoeld in artikel 5:106
vijfde lid van het Burgerlijk Wetboek, waarondegbepen een erfpachter,
opstaller, vruchtgebruiker of gerechtigde krachtess recht van gebruik en/of
bewoning op een privé gedeelte respectievelijk appeentsrecht, tenzij uit de
tekst of de strekking van het desbetreffende dréikders blijkt;

f. "gebouw": het gebouw of de gebouwen dat/diedrsplitsing is/zijn betrokken;

g. "gebruiker": degene die als huurder of andessanders dan krachtens een
beperkt recht, het gebruik van het privé gededadtdttals bedoeld in artikel 5:120
van het Burgerlijk Wetboek;

h. "gemeenschap": de in de splitsing betrokken geag

i. "gemeenschappelijke gedeelten": die gedeelterheh gebouw en/of de grond die
blijkens de akte niet bestemd zijn of worden omaft®nderlijk geheel te worden
gebruikt;

].  "gemeenschappelijke zaken": alle zaken die Ipedtajn of worden om door alle
eigenaars of een bepaalde groep van eigenaarsigegbrworden voorzover niet
vallende onder i;

k. "grond": (het recht op) de grond die in de sjtig) is betrokken;

[.  "huishoudelijk reglement": het huishoudelijk legment als bedoeld in artikel 59
van het reglement;

m. "jaarrekening": de jaarrekening waarin is opgean een balans en een
exploitatierekening met toelichting;

n. “jaarverslag": het verslag van het bestuur oegang van zaken in de vereniging
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en het gevoerde beleid;

"onderappartementsrecht”: een appartementsoatstaan bij een ondersplitsing;
"ondereigenaar": de eigenaar van een onderappantsrecht;

"ondersplitsing": de splitsing in appartemerthbten als bedoeld in artikel 5:106
derde lid van het Burgerlijk Wetboek;

"privé gedeelte": het gedeelte of de gedeeltanhet gebouw en/of de grond
dat/die blijkens de akte bestemd is/zijn of wordemals afzonderlijk geheel te
worden gebruikt;

"raad van commissarissen": de raad van comnssearals bedoeld in artikel 2:48
juncto artikel 5:135 van het Burgerlijk Wetboek;

"reglement”: het reglement van splitsing alsdedd in de artikelen 5:111 en 5:112
van het Burgerlijk Wetboek, inhoudende onder meestdtuten van de vereniging
en de rechten en plichten van de eigenaars;

"reglement van ondersplitsing": het voor de aapktsing geldende reglement van
splitsing;

"reservefonds": het reservefonds als bedoedttikel 5:126 eerste lid van het
Burgerlijk Wetboek;

"vereniging": de vereniging van eigenaars alsdedd in artikel 5:112 eerste lid
onder e en artikel 5:124 van het Burgerlijk Wethoek

"vereniging van ondereigenaars": de verenigiag ®igenaars ontstaan bij de
ondersplitsing;

"vergadering": de vergadering van eigenaarbatioeld in artikel 5:112 tweede
lid onder d en artikel 5:125 eerste lid van hetdgulijk Wetboek;

"voorzitter": de voorzitter van de vergadering.

Artikel 2

1.

3.

De eigenaars en de gebruikers moeten zich avaresstig de eisen van
redelijkheid en billijkheid jegens elkander gedmnagedere eigenaar en gebruiker
dient voorts de bepalingen van het reglement, Vetteele huishoudelijk
reglement, de eventuele regels als bedoeld inchfill 28 eerste lid van het
Burgerlijk Wetboek, en overige tussen hen krachtestsof gewoonte bestaande
regels voorzover die op hem betrekking hebbene heven.

Een eigenaar of gebruiker mag geen onredelijk@ein aan de andere eigenaars en
gebruikers toebrengen. Beroepsmatige erotiek ismegestaan. Regels ter
voorkoming van geluidshinder of andere vormen vadér kunnen nader bij
huishoudelijk reglement worden vastgesteld.

ledere eigenaar en gebruiker is verplicht adledelingen na te laten waardoor
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schade kan worden toegebracht aan de belangemudareaeigenaars en
gebruikers, hypotheekhouders en andere beperktigagden of aan de belangen
van de vereniging. Hij is verplicht alles te doeatienstig kan zijn ter
voorkoming van die schade en hij is verplicht vawer dit redelijk is om
maatregelen te dulden die de strekking hebben leleehade te voorkomen, te
beperken dan wel op te heffen.

4. ledere eigenaar en gebruiker dient er voor staan dat zijn huisgenoten en zijn
personeel de in de vorige leden van dit artikeloeddk bepalingen en regels
zullen naleven.

Artikel 3

ledere eigenaar en gebruiker is aansprakelijk deatoor hem aan het gebouw, de

grond of de gemeenschappelijke zaken toegebrachéels en voor onredelijke hinder

voorzover deze schade of hinder aan hemzelf, @@muaisgenoten of zijn personeel
kan worden toegerekend. Hij is verplicht voorzaderedelijk is maatregelen te
nemen of te dulden die de strekking hebben bed@eldede of hinder te voorkomen
of te beperken.

Artikel 4

ledere eigenaar en gebruiker is te allen tijde bgucen verplicht tot het nemen van

maatregelen, die strekken tot het afwenden varveende gemeenschappelijke

gedeelten of de gemeenschappelijke zaken onmigkddi&igend gevaar. Hij is alsdan
verplicht het bestuur onverwijld te waarschuwen.

Artikel 5

In het geval dat in een privé gedeelte belangsiteade is ontstaan of dreigt te

ontstaan of gevaar dreigt voor ernstige hinderdeandere eigenaars en gebruikers,

is iedere eigenaar en gebruiker verplicht het hesinverwijld te waarschuwen en de
nodige maatregelen te nemen.

Artikel 6

Titel 4 van Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek iovoover mogelijk van

overeenkomstige toepassing op de eigenaars erbdalges, met dien verstande dat

eventueel daarmee strijdige feitelijke situaties zich ten tijde van de splitsing - of,
indien dit later is, ten tijde van de opleveringhveet gebouw - voordoen door de
eigenaars en gebruikers dienen te worden geduld.

Artikel 7

Een krachtens (huishoudelijk) reglement of beslart de vergadering toegestane

inwendige of uitwendige wijziging van het gebouwgreerst worden aangebracht

nadat daarvoor de eventueel vereiste publiekraftgelergunning of toestemming is
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verkregen. Evenzo mag een krachtens zodanig regtevhbesluit toegestaan gebruik

van gemeenschappelijke en/of privé gedeelten aenrsten uitgeoefend, en mag elke

andere handeling met betrekking tot het gebouwfel®@g@rond eerst worden verricht,
nadat daarvoor bedoelde vergunning of toestemrsingrkregen. De rechten
voortvloeiende uit een dergelijke publiekrechtaijkergunning of toestemming
mogen niet worden uitgeoefend als daardoor strijdtaat met het in de akte
bepaalde.

B. Aandelen die door de splitsing ontstaan en aanigs in de verplichting tot het

bijdragen in de schulden en kosten die voor rekentpvan de gezamenlijke

eigenaars zijn

Artikel 8

1. ledere eigenaar is in de gemeenschap gerechtigabr de aandelen zoals
vermeld in de omschrijving van het betreffende appdementsrecht.

De aandelen in de gemeenschap zijn vastgesteld abnhand van de
verhouding in oppervlakte van de voor uitsluitend gbruik bestemde
gedeelten, blijkens een berekening die aan deze aktordt gehecht.

2. De eigenaars zijn voor de in het eerste lid btobreukdelen gerechtigd tot de
baten die aan de gezamenlijke eigenaars toekomeimeroor diezelfde
breukdelen verplicht bij te dragen in de schuldekasten die voor rekening van
de gezamenlijke eigenaars zipulks met inachthname van en behoudens het
hierna in leden 5 en 6 bepaalde

3. Indien een recht van erfpacht of opstal in diégsspg is betrokken zal voor de
verdeling van de canon/retributie over de eigengelden hetgeen met de
grondeigenaar daarover werd overeengekomen.

4. Ingeval van ondersplitsing gelden de rechtemegplichtingen van de eigenaar
van het in de ondersplitsing betrokken appartemecits als rechten en
verplichtingen van de ondereigenaars gezamenligze@reenstemming met de
bepalingen die vastgesteld zijn bij het reglememt endersplitsing.

5. In afwijking van het bepaalde in lid 2 zullen dekosten verbonden aan
onderhoud, reparatie en vernieuwing van de lift alsolgt worden verdeeld:

- zeventig/eenhonderdste (70/100e) gedeelte vana@l&nsten zijn voor
rekening van de eigenaars van het appartementsrechtet index 2;

- dertig/leenhonderdste (30/10) gedeelte van deze kosten zijn voor
rekening van de eigenaars het appartementsrecht metdex 1.

6. Het elektriciteitsverbruik van de gemeenschappgke voorzieningen en
installaties (zoals de lift), het elektriciteitsvebruik van de voorzieningen en
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installaties van de parkeerkelder (zoals de verliding, de verwarming van de
hellingbaan, de ventilatoren en de ontluchtingsinstllatie) en de voorzieningen
en installaties van de gedeelten die tot gemeenspbpelijk gebruik van
uitsluitend de woningen bestemd zijn (zoals de trggenhuizen vanaf de eerste
verdieping en de galerijen) wordt thans niet aparbemeterd. De totale kosten
van dit elektriciteitsverbruik (inclusief vastrecht) worden - zolang dit

verbruik niet apart bemeterd wordt - voor vier/vijf de (4/5) gedeelte

toegerekend aan het appartementsrecht met index & &oor een/vijfde (1/%’

gedeelte aan het appartementsrecht met index 1, tapde vergadering op

enig moment anders beslist.

C. Schulden en kosten die voor rekening van de gemanlijke eigenaars zijn en

baten die aan de gezamenlijke eigenaars toekomerservefonds en

onderhoudsplan

Artikel 9

1. Tot de schulden en kosten van de gezamenligenaarsals bedoeld in artikel
5:112 eerste lid onder a van het Burgerlijk Wetbaekden gerekend:

a. die welke gemaakt zijn in verband met het onolgdlof het gebruik van de
gemeenschappelijke gedeelten of van de gemeensahlepaaken of tot het
behoud daarvan;

b. die welke verband houden met noodzakelijke Bvstkzaamheden,
vernieuwingen en vervangingen van de gemeenschigepgédeelten en de
gemeenschappelijke zaken, voorzover die ingevodgedylement of een
rechterlijke beslissing als bedoeld in artikel 3:3An het Burgerlijk Wetboek
niet ten laste komen van bepaalde eigenaars, emora die niet vallen
onder a;
de schulden en kosten van de vereniging;

d. het bedrag van de schadevergoeding door de getigta eigenaars als
zodanig verschuldigd aan één van hen of aan eeleder

e. de gerechtelijke en buitengerechtelijke kosehenden aan het optreden als
eiser of als verweerder door of namens de gezajkewigenaars,
onverminderd het bepaalde in artikel 13 derde lid;

f. de premies verschuldigd uit hoofde van de vezmeken, die door het
reglement zijn voorgeschreven of waartoe ingevalgi@&el 15 door de
vergadering is besloten;

g. de verschuldigde publiekrechtelijke lasten vogez geen aanslag is opgelegd
aan de afzonderlijke eigenaars;

o
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h. de verwarmingskosten ingeval het een gemeengehjp installatie betreft,
waaronder begrepen de kosten van de warmwatetatstsa) de
brandstofkosten, de elektriciteitskosten, de odasbetreffende kosten
betrekking hebbende administratie, alsmede, vo@rzean toepassing, de
kosten van registratie en de berekening van hanveaerbruik, alles
voorzover de eigenaars daarvoor niet afzonderlgkden aangeslagen;

i. de kosten van het waterverbruik voorzover demagrs daarvoor niet
afzonderlijk worden aangeslagen;

j. alle overige schulden en kosten, gemaakt irbbktng van de gezamenlijke
eigenaars als zodanig, daaronder begrepen de scherdkosten die
voortvloeien uit besluiten van de vergadering.

2. Tot de baten die aan de gezamenlijke eigenaeksmen behoren renten en
andere opbrengsten van vermogen, andere aan da@djke eigenaars als
zodanig toekomende baten, alsmede baten toekona@amdde vereniging, zoals de
boeten bedoeld in artikel 41.

Artikel 10

1. Er moet een reservefonds worden gevormd teoeolthg van de kosten die zijn
voorzien in het onderhoudsplan als bedoeld inwaeétle lid en ter voldoening
van niet-voorziene schulden en kosten. Aan hetvemnds zal geen andere
bestemming worden gegeven tenzij krachtens besluitle vergadering met
overeenkomstige toepassing van het bepaalde kebs vijfde en zesde lid, dan
wel na opheffing van de splitsing.

2. Het bestuur is verplicht een onderhoudsplareqaten) maken, waarin zijn
opgenomen de onderhouds- en herstelwerkzaamhednvernieuwingen die op
meer jaren betrekking hebben, met een schattinglgataaraan verbonden kosten
en een gelijkmatige toerekening van die kostendeaonderscheiden jaren. Dit
meerjaren onderhoudsplan dient te worden opgenvaakteen door de
vergadering vast te stellen periode van ten mwmigtgren. Is die periode langer
dan vijf jaren dan moet het plan elke vijf jaar den herzien.

3. Het onderhoudsplan als bedoeld in het tweededidit vastgesteld door de
vergadering. In het kader van dit meerjaren ondetbplan kunnen binnen het
reservefonds bestemmingsreserves worden gevormd.

4. Over gelden van het reservefonds kan slechtsawoorzitter van de
vergadering en één van de eigenaars, die daartoeldosergadering zal worden
aangewezen, en na machtiging daartoe van de venggdeorden beschikt.

D. Jaarliikse begroting, jaarrekening en bijdragen
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Artikel 11

1. Het bestuur legt jaarlijks aan de vergadering ogr een begroting voor dat
boekjaar, in welke begroting de volgende posten ddelijk moeten zijn
onderscheiden:

a. de schulden en kosten als bedoeld in artiker&e lid;

b. de aan het desbetreffende boekjaar toe te rekssdragen uit hoofde van het
onderhoudsplan als bedoeld in artikel 10 tweedgeede lid;

c. toevoegingen aan het reservefonds; en

d. de baten bedoeld in artikel 9 tweede lid.

2. De begroting wordt vastgesteld door de vergadeBij het vaststellen van de
begroting bepaalt de vergadering tevens het bethlij wijze van
voorschotbijdragen door de eigenaars verschuldigalsmede het aandeel van
iedere eigenaar daarin, vastgesteld met inachtrewain de verhouding als is
bepaald in artikel 8 tweede leh het vijfde en zesde lid

3. De eigenaars zijn verplicht met ingang van deteenaand van het desbetreffende
boekjaar maandelijks bij vooruitbetaling één/twdalfan het bedoelde aandeel
aan de vereniging te voldoen, tenzij de vergadeaaimdgrs besluit. De betaling van
de verschuldigde voorschotbijdrage kan niet wondEmekend of opgeschort in
verband met een (vermeende) vordering op de vengnid de gezamenlijke
eigenaars.

Zolang door de vergadering niet de voorschotbijenagpr een boekjaar is
vastgesteld, moetate eigenaars de laatstelijk vastgestelde voorsigticen
voldoen. Deze voorschotbijdragen worden verrekeatida door de vergadering
krachtens het tweediel van dit artikel vastgestelde voorschotbijdragem Ee
overschot zal aan de eigenaars worden gerestitussmdekort dient binnen één
maand te worden aangezuivetehzij de vergadering anders besluit.

Artikel 12

1. Na afloop van elk boekjaar maakt het bestuyadeekening en het jaarverslag
op. Uit de tot de jaarrekening behorende balang negrootte van het
reservefonds blijken. De tot de jaarrekening bemdeesxploitatierekening vormt
de rekening als bedoeld in artikel 5:112 eerstetider b van het Burgerlijk
Wetboek en omvat de baten en lasten over het karekjaderverdeeld in de
posten genoemd in artikel 11 eerste lid.

2. Inde jaarvergadering bedoeld in artikel 45 wheekd legt het bestuur de
jaarrekening ter vaststelling over aan de vergadebe jaarrekening wordt
ondertekend door de bestuurders en de commissarfSstbreekt een raad van
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commissarissen en wordt omtrent de getrouwheiddeastukken aan de
vergadering niet een verklaring overgelegd afkogngiin een accountant bedoeld
in artikel 2:393 eerste lid van het Burgerlijk Wedl, dan brengt de kascommissie
bedoeld in artikel 58 tweede lid ter vergaderingsiagy van haar bevindingen
omtrent de jaarrekening uit.

3. Bij het vaststellen van de jaarrekening bepdalergadering tevens de definitieve
bijdragen van de eigenaars, met inachtneming vared®uding als is bepaald in
artikel 8 tweede ligén het vijfde en zesde lid.

4. Bij de toepassing van het in het derde lid biejgatieden de definitieve bijdragen
in de plaats van de in artikel 11 tweede lid bedeeloorschotbijdragen. Indien
deze voorschotbijdragen de definitieve bijdragelbaeen gaan, zal het verschil
aan de eigenaars worden terugbetaald, tenzij dmeering anders besluit. Indien
de definitieve bijdragen de voorschotbijdragendedn aan, moeten de eigenaars
het tekort binnen een maand na de vaststellingleagxploitatierekening
aanzuiveren, tenzij de vergadering anders besluit.

Artikel 13

1. Indien een eigenaar het ingevolge artikel 1bfeamtikel 12 door hem aan de
vereniging verschuldigde bedrag niet binnen eemohaadat het bedrag
opeisbaar is geworden aan de vereniging heeft &alda hij zonder dat enige
ingebrekestelling is vereist in verzuim en is hMgodat bedrag, van de datum van
opeisbaarheid af, een rente verschuldigd, bere@prighsis van de wettelijke rente
als bedoeld in artikel 6:119 van het Burgerlijk ek, met een minimum van
tien euro (€ 10,--) of zoveel meer als de vergadgetielkenjare mocht vaststellen.
Het bestuur is bevoegd dit bedrag te matigen.

Artikel 41 is niet van toepassing.

2. Indien een eigenaar het bedrag van zijn dednvstibijdrage niet binnen zes
maanden na verloop van de termijn als bedoeldtikead 2 vierde lid heeft
voldaan, wordt zijn schuld omgeslagen over de andigrenaars in de onderlinge
verhouding als is bepaald in artikeé8rstelid, ongeacht de maatregelen die
jegens de nalatige eigenaar kunnen worden genomenverminderd recht van
verhaal van de andere eigenaars op eerstgenoemde.

3. Een eigenaar is verplicht alle door de veregigiamaakte kosten, die van
rechtskundige bijstand daaronder begrepen, voordrbalen van het door die
eigenaar aan de vereniging verschuldigde, zowalsitouiten rechte, aan de
vereniging te vergoeden.

Artikel 14
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1. Voor het geval een appartementsrecht aan mgemaars gezamenlijk toebehoort,
zijn die eigenaars hoofdelijk aansprakelijk vooneeplichtingen die uit de
gerechtigdheid tot dat appartementsrecht voortelgeenzij de onverdeeldheid
het gevolg is van een ondersplitsing.

2. Ingeval van ondersplitsing zijn de ondereigengazamenlijk aansprakelijk voor
de nakoming van de verplichtingen die uit de getigdheid tot het in de
ondersplitsing betrokken appartementsrecht voceteln

3. Indien een recht van erfpacht, vruchtgebruikjasf gebruik en/of bewoning op
een privé gedeelte respectievelijk appartementsiegevestigd, treedt de beperkt
gerechtigde in de plaats van de eigenaar ten aanaiede aansprakelijkheid voor
de gezamenlijke schulden en kosten, tenzij bijide ®an vestiging van het recht
anders is bepaald.

E. Verzekeringen

Artikel 15

1. Het bestuur zal het gebouw verzekeren bij éénesdr door de vergadering aan te
wijzen verzekeraars tegen water-, storm-, brandreploffingsschade. Het
bestuur zal tevens een verzekering afsluiten vearettelijke aansprakelijkheid
die kan ontstaan voor de vereniging en voor denaiges als zodanig. Voorts zal
de vergadering bevoegd zijn te besluiten tot hegjaan van verzekeringen tegen
andere gevaren of tegen de wettelijke aansprakeligkvan een bestuurder.

2. Het bedrag van de verzekeringen wordt vastgedtar de vergadering. Het zal
wat de opstalverzekering betreft moeten overeematammet de herbouwkosten
van het gebouw. De vraag of deze overeenstemmutgdite zal periodiek
gecontroleerd moeten worden in overleg met de keraar.

3. Verzekeringsovereenkomsten worden door het beafgesloten ten name van de
vereniging en de gezamenlijke eigenaars. Het igaaasoorzover het betreft de
in de eerste zin van het eerste lid bedoelde verzeden, slechts bevoegd indien
het bepaalde in het vijfde lid wordt nageleefd.

4. De eigenaars verbinden zich de uit hoofde vavedeekeringsovereenkomsten als
bedoeld in de eerste zin van het eerste lid leten schadepenningen, indien
deze een bedrag gelijk aamaalfduizend vijfhonderd euro (€ 12.500,00}e
boven gaan, te doen plaatsen op een voor de feramgivan het herstel van de
schade krachtens besluit van de vergadering dddrdséuur te openen
afzonderlijke rekening ten name van de verenigigde op deze rekening
gestorte gelden zal houden voor de eigenaars. @pdden dienen steeds bestemd
te blijven voor het herstel of de wederopbouw, emiederd artikel 5:136 vierde
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lid van het Burgerlijk Wetboek.

Ingeval van toepassing van het bepaalde in laatsagede artikel zal, indien een
eigenaar zich heeft schuldig gemaakt aan een daszuim welke krachtens de
wet of de verzekeringsvoorwaarden gehele of geslgkdt ongehoudenheid van
de verzekeraar tot uitkering van de schadepennitagagevolg zou hebben, de
uitkering van het aandeel van de desbetreffendmary dienen te geschieden aan
de verzekeraar.

Het bestuur dient ervoor te zorgen, dat de kermegsovereenkomsten als
bedoeld in de eerste zin van het eerste lid deevialg clausule bevatten:

"Zolang de eigendom van het hierbij verzekerde g&lgmsplitst is in
appartementsrechten, gelden de volgende aanvulleoaisvaarden.

Een daad of verzuim van een eigenaar, welke krashde wet of de
verzekeringsvoorwaarden gehele of gedeeltelijkeelbogdenheid van
ondergetekenden tot uitkering van de schadepennitajeevolg zou hebben, laat
de uit deze polis voortvloeiende rechten onverlet.

Niettemin zal de maatschappij in zodanig geval gatigd zijn, mits zij voor de
uitkering de wens daartoe te kennen heeft gegeernaandeel in de
schadepenningen overeenkomende met het aandeehwaatesbetreffende
eigenaar in de gemeenschap gerechtigd is, vantdezg te vorderen. Ingeval van
toepassing van artikel 5:136 vierde lid van hetdgartijk Wetboek zal de uitkering
van het aandeel in bedoeld geval in plaats vandarigenaar geschieden aan de
maatschappij.

Gaat de verschuldigde uitkering een bedrag tveaalfduizend vijfhonderd euro

(€ 12.500,00}e boven, dan geschiedt zij op de wijze te bepdden de
vergadering van eigenaars, zulks blijkende uit @eor het bestuur gewaarmerkt
afschrift van de notulen van de vergadering.

Door uitkering overeenkomstig de voorwaarden depdis zal de maatschappij
tegenover alle belanghebbenden volledig zijn gedvet

Ingeval door de vergadering besloten wordt éostel of herbouw, is het bepaalde
in artikel 5:136 tweede tot en met vierde lid vat Burgerlijk Wetboek en artikel
5:138 van het Burgerlijk Wetboek van toepassing, aien verstande dat

uitkering van het aan iedere eigenaar toekomenugeahin de schadepenningen
aan dezevoorzover het bepaalde in het vierde lid niet \@@passing is, slechts
zal kunnen geschieden met toestemming van degea@mp thet desbetreffende
appartementsrecht een recht van hypotheek hebben.

Indien de schadepenningen niet toereikend Ilifkezijn voor herstel of herbouw,
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draagt iedere eigenaar bij in het tekort, in ddneading als is bepaald in artikel 8
tweede lid, onverminderd het verhaal op degeneabe de schade aansprakelijk
IS.

ledere eigenaar is bevoegd een aanvullendekezizg te sluiten. In het geval van
een verandering in het privé gedeelte als bedoeddtikel 5:119 van het
Burgerlijk Wetboek is het bestuur tot het sluitemeen aanvullende verzekering
verplicht. ledere eigenaar is verplicht de vererggonverwijld van een
verandering in het privé gedeelte schriftelijk enkis te stellen. Leidt de
verandering tot een wijziging van de verzekeringepe dan komt het verschil
voor rekening van de desbetreffende eigenaar.

Leidt het gebruik van een privé gedeelte toheging van de verzekeringspremie,
dan komt die verhoging voor rekening van de deslietrde eigenaar.

F. Gebruik, beheer en onderhoud van de gemeenschagijke gedeelten en de

gemeenschappelijke zaken

Artikel 16

1.

De vereniging voert het beheer over - en drdagtorg voor het onderhoud van -
de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenstjkasken.

Bij huishoudelijk reglement kan het gebruik, beheer en het onderhoud van de
gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschkeaken nader worden
geregeld.

Artikel 17

1.

Tot de gemeenschappelijke gedeelten en de genssdrappelijke zaken

worden onder meer gerekend, voor zover aanwezig:

a. de grond, de funderingen, de dragende muren, d®lommen, het
geraamte van het gebouw, de gevels (daaronder bepesn de
gevelbeplatingen en dilataties), de daken (includide waterkerende
lagen), de dakbedekking (met inbegrip van de dakbekking welke is
gelegen onder binnentuin en onder de terrassen eoggia's die zich niet
achter de gesloten gevel bevinden), de dakkapellede schoorstenen, de
rook- en ventilatiekanalen, de lift- en leidingschehten, met uitzondering
van de leidingschacht welke blijkens de tekening beort tot
appartementsrecht met index 2, de borstweringen;

b. zowel de raamkozijnen met de glazen ramen en dponningen als de
deurkozijnen met de deuren en drempels die een saleg vormen tussen
gemeenschappelijke gedeelten of tussen (een) gensabiappelijk(e)
gedeelte (n) en een privé gedeelte of tussen priyegdeelten, alsmede het bij
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een en ander behorende (standaard) hang- en sluitvke

vloeren en de wanden die de scheiding vormen &en (een)
gemeenschappelijk(e) gedeelte(n) of tussen (eenjngenschappelijk(e)
gedeelte(n) en (een) privé gedeelte(n) of tussea@iderlijke privé
gedeelten;

. het hek- en traliewerk dat niet bestemd is om tsluitend te worden

gebruikt door de eigenaar of gebruiker van - of nieuitsluitend dienstbaar
Zijn aan - één privé gedeelte;

het plafond van de parkeerkelder, de afwerklageen bekleding van de
vloeren en de wanden die zich niet bevinden in e@mivé gedeelte, alsmede
de (zich in een privé gedeelte bevindende) plafonés wanden van de
terrassen en de loggia's die zich niet achter de gleten gevel bevinden;
de entree op de begane grond welke zowel toegagegft tot de
parkeergarage als de woningen, het gedeelte van hetppenhuis vanaf de
begane grond tot en met de parkeergarage, de ruinmevoor de
energievoorzieningen en de liftmachines, alsmede dede parkeerkelder
gelegen technische ruimte;

de op de begane grond gelegen binnentuin met ¢ang en toebehoren,
(met uitzondering van de terrassen die tot het prig¢ gedeelte van
appartementsrecht met index 1 behoren), inclusiefét hekwerk (dan wel
enige andere erfafscheiding) dat de erfafscheidingormt tussen de
terrassen van een aantal appartementen gelegen op degane grond (aan
de zijde van de Schaerweijdelaan) en de binnentuin;

. de energie besparende voorzieningen in of aan gemeenschappelijke
gedeelten en/of de gemeenschappelijke zaken;

de installaties met de daarbij behorende leidingn, voorzieningen en
overige werken, van:

- de lift(en);

de rook- en branddetectie en de brandbestrijding;

de bliksembeveiliging of andersoortige centraleading;

de algemene beveiliging;

- de gemeenschappelijke verlichting;

die niet bestemd zijn om uitsluitend te worden gehrikt door de eigenaar
of gebruiker van - of niet uitsluitend dienstbaar 7jn aan - één privé
gedeelte;

de leidingen voor de afvoer van hemelwater, gowoater en fecalién, voor
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zover niet uitsluitend dienstbaar aan één privé gesklte;

k. de overige collectieve voorzieningen;

2. Tot het privé gedeelte en de privé zaken van tappartementsrecht met index

1 behoren ondermeer:

a. zowel de raamkozijnen met de glazen ramen en dponningen, de
deurkozijnen met de deuren en drempels (waaronderijn begrepen
schuifpuien met schuifdeuren) als de schuifpaneleen de vouw-
draailuiken, die zich bevinden in de (al dan niet an loggia's of terrassen
grenzende) gevel(delen) waarachter het appartememézht met index 1
gelegen is en/of in de wanden die zich bevindenhet appartementsrecht
met index 1,

b. de toegangsdeuren tot de lift die zich bevinderp de eerste, tweede en
derde verdieping van het gebouw;

c. de installaties met de daarbij behorende leidiren;

d. de huisbel- en deuropenerinstallaties (centralpanelen voorzien van
drukknoppen, intercom, videofoon, naamkaarthouders) met de daarbij
behorende leidingen, voorzieningen en overige werkealsmede de
brievenbussen,;

e. de trappenhuizen en de hallen, gangen en de ggén, met uitzondering
van die welke zijn genoemd in lid 1 letter f, en deluchttrappen;

f. het hekwerk (dan wel enige andere erfafscheidinglat de erfafscheiding
vormt tussen de tuinen gelegen aan de zijde van &haerweijdelaan en
het openbaar gebied en de erfafscheidingen tussea térrassen onderling;

g. de opstelplaatsen voor afvalcontainers, alsmede afvalcontainers.

3. Tot het privé gedeelte en de privé zaken van happartementsrecht met index

2 behoort ondermeer:

de hellingbaan/inrit van de parkeerkelder, de (auvmatische) toegangsdeuren

met toebehoren, de verwarmingsinstallatie van de Hemgbaan met

toebehoren, en overigens alle installaties (waaroedde ventilatoren) met de
daarbij behorende leidingen, voorzieningen en ovege werken die betrekking
hebben op en uitsluitend dienstbaar zijn aan (de &gang via de
hellingbaan/inrit tot) de parkeerkelder.

4. Tot de gemeenschappelijke gedeelten en de gensmrappelijke zaken
worden niet gerekend:

a. de leidingen voor:

- de afvoer van hemelwater, gootwater en fecalién;
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- het transport van gas, water, elektriciteit en teefoon-, audio- en
videosignalen;
voor zover uitsluitend dienstbaar aan één privé gesklte;

b. de installaties met de daarbij behorende leidingn, voorzieningen en
overige werken voor de zelfstandige verwarming endeling van een privé
gedeelte;

c. enoverigens al die zaken, installaties, voormnimgen en leidingen die
bestemd zijn om uitsluitend te worden gebruikt doorde eigenaar of
gebruiker van - of uitsluitend dienstbaar zijn aan- één privé gedeelte,
voorzover niet anders in het reglement vermeld of et inachtneming van
het bepaalde in artikel 18 als zodanig gekwalificed.

5. De in het vierde lid bedoelde zaken maken deekwan het desbetreffende
privé gedeelte.

6. Op nieuwe gemeenschappelijke gedeelten en zakeoals nieuwe
gemeenschappelijke installaties, is het voorgaand@n toepassing, met ingang
van de dag van aanbrenging daarvan.

Artikel 18

Indien er twijfel bestaat of een gedeelte van ledogw of de grond dan wel een zaak

al dan niet tot de gemeenschappelijke gedeelteri da/gemeenschappelijke zaken

behoort, wordt hierover beslist door de vergadering

Artikel 19

De vergadering kan besluiten een gemeenschappmigtadlatie te verwijderen. Alle

bepalingen over gemeenschappelijke installatiesvanaf dat moment ten aanzien

van de verwijderde installatie niet meer van tospags Hetzelfde geldt voor andere
gemeenschappelijke zaken.

Artikel 20

1. ledere eigenaar en gebruiker heeft het gebankde gemeenschappelijke
gedeelten en de gemeenschappelijke zaken volgdmsstiemming daarvan.
ledere eigenaar en gebruiker is verplicht de nodaygvuldigheid in acht te
nemen met betrekking tot de gemeenschappelijkeeffetdecn de
gemeenschappelijke zaken, ook wanneer die ziclinmpdvé gedeelte bevinden.
Hij mag geen inbreuk maken op het recht van medegdeban de andere
eigenaars en gebruikers.

2. In afwijking van het in de eerste zin van hetseelid bepaalde kan in het
reglement worden bepaald dat aan de eigenaar vaof @ééeer
appartementsrechten niet het gebruik van een lkgaateenschappelijk gedeelte
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of een bepaalde gemeenschappelijke zaak toekomi&t Igeval behoeft de
desbetreffende eigenaar niet bij te dragen in Halden en kosten die betrekking
hebben op dat gemeenschappelijke gedeelte of ciegeschappelijke zaak.

Artikel 21

1. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht zecbrithouden van luidruchtigheid,
het onnodig verblijf in de gemeenschappelijke giédeevoorzover deze niet voor
het verblijf voor korte of lange tijd bestemd zign het plaatsen van voertuigen of
andere voorwerpen op plaatsen die hiervoor nietl@stemd.

2. De wanden en/of plafonds van de gemeenschappgideelten mogen niet
worden gebruikt voor het ophangen van schilderigdipeeldingen of andere
voorwerpen, en het aanbrengen van decoraties geliles.

3. De vergadering kan tot de in het eerste en tevéddjenoemde handelingen
toestemming verlenen.

4. Uit het oogpunt van veiligheid is het niet togigan om op enigerlei wijze de
doorgang door de gemeenschappelijke ruimten, ibifeEinder vluchtwegen,
door het plaatsen van voorwerpen of andere obst@keértuigen, vuilniszakken
en al of niet verplaatsbare bloembakken daaroneigrelpen) te belemmeren.

Artikel 22

1. ledere op-, aan-, onder- of bijbouw zonder vig@rande toestemming van de
vergadering is verboden.

Dit geldt ook als een eigenaar een recht van enfpafovan opstal wenst te
vestigenlIndien echter een (onder)eigenaar over wil gaan tatitgifte in
erfpacht van zijn gehele appartementsrecht als beadd in artikel 40, is geen
voorafgaande toestemming van de vergadering vereist

2. Het zichtbaar aanbrengen in of aan het gebouw manaamborden,
reclameaanduidingen, uithangborden, zonweringen, wdschermen, vlaggen,
spandoeken, bloembakken, schijnwerpers, (schotel)@nnes, antennes van
zendamateurs, of andere installaties die bestemdizivoor de ontvangst of
uitzending van televisie dan wel radiosignalen ofataverkeer,
luchtbehandelings- en koelinstallaties en in het géemeen van uitstekende
voorwerpen, alsmede het in het zicht hangen van wgsed, mag slechts
geschieden met toestemming van de vergadering oflgens regels te bepalen
in het huishoudelijk reglement en rekening houdendnet eventuele
voorschriften van de architect van het gebouw op tigebied.

3. De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestgnvan de vergadering geen
veranderingen aanbrengen in de gemeenschappedifleetien of aan de

KG/KG/21000642



blad 20

gemeenschappelijke zaken, ook als deze zich i g@ddeelten bevinden.

Artikel 23

1. De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestenvain de vergadering geen
verandering aanbrengen, waardoor het architectoniserlijk of de constructie
van het gebouw gewijzigd zou worden. De toestemrkargniet worden verleend
indien de hechtheid van het gebouw door de veramgler gevaar kan worden
gebracht.

2. In afwijking van het in het eerste lid en hetd#elid van artikel 22 bepaalde is de
eigenaar die gerechtigd is tot twee of meer dinecizontaal en/of verticaal aan
elkaar grenzende privé gedeelten, na verkregetetnesng van het bestuur,
bevoegd om de tussen die privé gedeelten aanw@ggeeenschappelijke)
scheidingswand(en), respectievelijk (gemeenschakgeVloer(en) geheel of
gedeeltelijk te verwijderen en/of - indien zodanmgenden, dan wel vioer(en)
(nog) niet zijn aangebracht - verwijderd te houdeits deze scheidingswand(en),
dan wel vlioer(en) geen dragende functie heeft/hebbde constructie van het
gebouw.

Deze bevoegdheid eindigt zodra de eigenaar niet gezechtigd is tot de
desbetreffende aan elkaar grenzende privé gedeigterelk geval de eigenaar
gehouden is de begrenzing van de desbetreffende gedeelten te brengen in de
oorspronkelijke toestand door het (her)plaatsendeascheidingswand(en) dan
wel vloer(en) in een zoveel mogelijk gelijkwaardigehnische uitvoering als de
overige scheidingswanden dan wel vioer(en) van giewie privé gedeelten.

Van het voornemen tot het verwijderen van dergelijlet dragende
scheidingswand(en) dan wel vloer(en) en ingeval(hen)plaatsing, dient het
bestuur vooraf door de desbetreffende eigenaaigsiftelijk in kennis te worden
gesteld.

Het bestuur kan nadere eisen stellen ten aanziehetaverwijderen van de
scheidingswand(en) dan wel vioer(en) en het (hiex@jpen ervan voor wat betreft
afwerking, kwaliteit en (geluids-)isolatie.

De desbetreffende eigenaar en diens rechtsopvagersoofdelijk aansprakelijk
voor de nakoming van het in dit lid bepaalde.

3. Voorzover de in het tweede lid bedoelde aanaelgeenzende privé gedeelten bij
dezelfde gebruiker in gebruik zijn, terwijl de desieffende appartementsrechten
aan twee of meer eigenaars toebehoren, kan heitup@sttheffing van de in het
tweede lid bedoelde gehoudenheid tot (her-)plagugam de scheidingswand(en)
dan wel scheidingsvloer(en) verlenen.
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Artikel 24

Aan een gegeven toestemming of ontheffing kunnemwaarden worden verbonden.

Toestemmingen en ontheffingen kunnen worden gaydjen worden ingetrokken.

De in de artikelen 21, 22 en 23 bedoelde toestegeniof ontheffingen mogen niet

op onredelijke gronden worden gewijzigd of wordegetrokken.

G. Gebruik, beheer en onderhoud van de privé geddeh

Artikel 25

1. - In de akte waarbij het appartementsrecht metndex 1 zal worden

(onder)gesplitst, zal voor de appartementsrechteniel alsdan ontstaan een
bestemming worden aangegeven in de betreffende aktan
(onder)splitsing, welke bestemming niet in strijd nag zijn met de
publiekrechtelijke bestemming.

- De bestemming van appartementsrecht 2 is parkereften gebruik dat
afwijkt van deze bestemming is slechts geoorloofdehtoestemming van
de vergadering.

2. Bij huishoudelijk reglement kan het gebruik, heheer en het onderhoud van de
privé gedeelten nader worden geregeld.

3. Ingeval van ondersplitsing worden het gebruét,lleheer en het onderhoud van
de bij de ondersplitsing betrokken goederen gedelgigble ondersplitsing met
inachtneming van de bepalingen in dit reglement.

Artikel 26

1. De samenstelling van de vioerbedekking van deipé gedeelten die na
(onder)splitsing van het appartementsrecht met inde 1 zullen ontstaan,
wordt geregeld in de betreffende akte van (onder)sising.

2. De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestgnvain de vergadering geen
open vuur/haardinstallaties aanleggen.

3. Bestaande situaties ten tijde van de opleveramghet gebouw moeten worden
geduld.

Artikel 27

Opslag van andere dan voor normaal huishoudellpkugle bestemde

(brand)gevaarlijke, ontplofbare dan wel verontrgemde stoffen en/of materialen

andere dan gebruikelijk aanwezig in de in het privégedeelte behorend bij

appartementsrecht met index 2 te plaatsen voertuige is uitsluitend geoorloofd na
verkregen schriftelijke toestemming van het besthiet bestuur kan deze
toestemming slechts verlenen zover deze opsladigeiten speciaal daartoe
ingerichte opslagkluizen/tanks, deze opslag inaedomet verzekering tijdig is
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gemeld bij de verzekeraan niet in strijd is met de wet of enig
overheidsvoorschrift

De extra verschuldigde premie voor de opstalverzegals gevolg van het hebben
en houden van deze hiervoor bedoelde stoffen isnab@ning van de desbetreffende
eigenaar.

Artikel 28

1.

ledere eigenaar en gebruiker is verplicht zijn gvé gedeelte behoorlijk te
onderhouden. Tot dat onderhoud behoort met name hstel, schoonmaak,
vernieuwing en vervanging, het schilder-, behang-etegelwerk, het
onderhoud van de plafonds (met uitzondering van dplafonds van de
terrassen en loggia's die zich niet achter de gestm gevel bevinden) en van de
afwerklagen van de vloeren, het stucwerk en de prévbinnendeuren
(waaronder begrepen hang- en sluitwerk), het schotwouden en ontstoppen
van alle sanitair en leidingen met uitzondering varde leidingen als bedoeld in
artikel 17 eerste lid onder j. Tot dat onderhoud baoort tevens het
schilderwerk van die zijden van deuren en raamkozijen met glas die een
scheiding vormen tussen (een) gemeenschappelijk@gdeelte(n) en een privé
gedeelte en die zich in gesloten toestand in hetiy gedeelte bevinden.
ledere eigenaar en gebruiker dient er voor #odyagen dat de
gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschkeaken die zich in zijn
privé gedeelte bevinden te allen tijde goed begakizijn.

Indien voor het verrichten van een handeling ine¢tekking tot een ander privé
gedeelte of met betrekking tot de gemeenschappajgkieelten of de
gemeenschappelijke zaken, de toegang tot of hetiggelan een privé gedeelte
naar het oordeel van het bestuur noodzakelijlsigdere desbetreffende eigenaar
en gebruiker verplicht hiertoe zijn toestemmingm@dewerking te verlenen.
Eventuele schade die hieruit voortvloeit, wordt dde eigenaar van het andere
appartementsrecht respectievelijk de verenigingoeu.

Indien wordt besloten tot vervanging of tot hertel van dakbedekking onder
de privé terrassen en/of loggia's die zich niet atér de gesloten gevel
bevinden, dient die eigenaar het daarop aanwezigetegeling of ander
beloopbaar oppervlak voor eigen rekening te verwijdren en te herstellen. De
desbetreffende eigenaar komt mitsdien geen recht gghadevergoeding toe
als hiervoor in het derde lid is bepaald. Het verwderen en herstellen van
bedoelde betegeling of ander beloopbaar oppervlakeht te geschieden in
overleg met en volgens aanwijzing van het bestuur.
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5. De eigenaars en de gebruikers zijn verplichtbm=tuurder of de door het bestuur
aan te wijzen personen toegang tot de privé gastetdtverschaffen, wanneer dit
voor de vervulling van de taak van het bestuur nakdlijk is.

6. Glasschade in of aan een privé gedeelte komtret:@ning van iedere betrokken
eigenaar en gebruiker indien en voorzover er geerekering bestaat in de zin
van artikel 15. Indien en voorzover wel een zodawigrzekering bestaat, draagt
het bestuur zorg voor de reparatie.

Artikel 29

ledere eigenaar en gebruiker is verplicht de gesw@ppelijke technische installaties

en de bijbehorende leidingen en andere gemeensghkpzaken als bedoeld in

artikel 17 eerste lid te gedogen.

Artikel 30

1. Alle privé gedeelten, met uitzondering van dénzlaarin bevindende
gemeenschappelijke gedeelten en/of gemeenschdepsdiken, zijn voor
rekening en risico van de betrokken eigenaar.

2. Hetin het eerste lid bepaalde geldt niet vobiade die veroorzaakt is door een
evenement dat buiten de betrokken privé gedeetefi plaatsgehad. In dat geval
komt de schade aan dat privé gedeelte voor de aagegezamenlijk,
onverminderd hun verhaal op degene die voor dedechansprakelijk is.

3. Alle zich in de privé gedeelten bevindende gameleappelijke gedeelten en/of
gemeenschappelijke zaken zijn voor rekening enaigan de eigenaars
gezamenlijk, onverminderd hun verhaal op degeneabe de schade
aansprakelijk is.

Artikel 31

1. Ten aanzien van de gedeelten van appartementshnéenet index 1 die bestemd
zijn tot terras geldt het volgende:

Aangezien deze terrassen gelegen zijn op dakbedakds en/of het dak van de

parkeerkelder, en het beloopbaar oppervlak (tegelsf anderszins) van de

bedoelde terrassenop dakbedekking gelegen is, id lde eigenaars en

gebruikers van het/de betreffende (onder)appartemesrecht(en) niet

toegestaan om zonder voorafgaande toestemming vaatlbestuur andere:

- tegels/beloopbaar oppervlak;

- tegeldragers;

- (indien van toepassing) erfafscheidingen die eafischeiding vormen
tussen de terrassen onderling,

dan de ten tijde van de oplevering van het gebouaanwezige aan te brengen
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dan wel deze zaken te verwijderen, anders dan in Eand met vervanging.
Aan een door het bestuur verleende toestemming kuen voorwaarden
worden verbonden. Vervanging van genoemde zaken dode eigenaars en
gebruikers van het/de betreffende (onder)appartemdsrecht(en) dient te
geschieden in overleg en volgens aanwijzing van Hatstuur. Een en ander ter
bescherming van het onder de tegels (of ander belalmaar opperviak)
aanwezige dak en de dakbedekking. Tevens zullen digenaars en gebruikers
van het/de betreffende (onder)appartementsrecht(ergeze tegels of ander
beloopbaar oppervlak zodanig dienen te onderhoudeen schoonhouden dat
er geen schade aan de dakbedekking ontstaat. Bijlgeke aan zorgvuldig
onderhoud is de betreffende eigenaar en/of gebruik@ansprakelijk voor de
aan de dakbedekking ontstane schade.

Voorts zal de betreffende eigenaar en/of gebruikele eventuele besluiten van
de vergadering en eventuele nadere regels in hetisbhoudelijk reglement
terzake van de aanleg en het onderhoud en de beliagf van de terrassen in
acht moeten nemen.

Ten aanzien van de tot het privé gedeelte vantreppartementsrecht met
index 1 behorende en op de begane grond gelegen gelten die bestemd zijn
als terras en die grenzen aan de binnentuin, mett@ondering van die welke
behoren tot de woningen welke gelegen zijn in hetdk dat grenst aan de
Schaerweijdelaan, geldt het hierna bepaalde. Aangen bedoelde terrassen
niet alleen gelegen zijn op het dak/de dakbedekkingan de parkeergarage,
maar tevens visueel een geheel (dienen) te vormeetrde aangrenzende
binnentuin, geldt ten aanzien van deze terrassen heolgende:

Deze terrassen mogen uitsluitend als terras wordegebruikt en hierop mogen
enkel voorwerpen bestemd voor het gebruik als terrmworden geplaatst. Het
plaatsen van andere voorwerpen dan die welke bestenzijn voor het gebruik
als terras, zoals bloembakken, plantenbakken, vuiis(bakken), dierenhokken
en voertuigen, is niet toegestaan. Voorts is het detreffende
eigenaar/gebruiker niet toegestaan enige erfafsclu#ng en/of
bebouwing/schuur/scherm of anderszins aan te brenge

Het is het de eigenaars en gebruikers van het/detoeffende
(onder)appartementsrecht(en) niet toegestaan om aete tegels en/of
tegeldragers dan ten tijde van de oplevering van hgebouw aanwezige tegels
en tegeldragers aan te brengen of deze tegels tewigeren, anders dan in
verband met vervanging, tenzij de vergadering ander besluit. Vervanging
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van de tegels en/of tegeldragers door de eigenaans gebruikers van het/de
betreffende (onder)appartementsrecht(en) dient teegchieden in overleg met
en volgens aanwijzing van het bestuur. Een en andé&r bescherming van het
onder de terrassen aanwezige dak en dakbedekkingeVWens zullen de
eigenaars en gebruikers van het/de betreffende (oagappartementsrecht(en)
deze tegels schoon moeten houden en zodanig moeairderhouden dat er
geen schade aan de dakbedekking ontstaat. Bij gelieeaan zorgvuldig
onderhoud is de eigenaar en/of gebruiker aansprakigt voor de aan de
dakbedekking ontstane schade.

Voorts zal de betreffende eigenaar en/of gebruikeite besluiten van de
vergadering en het bepaalde in het huishoudelijk rglement terzake van de
aanleg en het onderhoud en de belasting van de tagsen in acht moeten
nemen.

3. De terrassen en loggia's zullen uitsluitend alodanig mogen worden gebruikt
en hierop zullen nimmer zware plantenbakken/bouwssl| aarde en dergelijke
mogen worden aangebracht welke het draagvermogen nalie terrassen,
loggia's en het onderliggende dak overtreffen, zutkter voorkoming van
schade aan plafonds en daken.

Tevens zullen op de terrassen en loggia's geen bapgingen mogen worden
aangebracht, waarvan men redelijkerwijs kan verwaclken dat na volgroeiing
alsnog het draagvermogen wordt overschreden of daie beplanting
dusdanig uitgroeit dat de lichtinval van de overigegedeelten niet meer
optimaal is.

Artikel 32

Aan een gegeven toestemming kunnen voorwaarderewaelbonden.

Toestemmingen kunnen worden gewijzigd en wordeatiogken.

De in de artikelen 25, 26, 27 en 31 bedoelde toasiagen mogen niet op

onredelijke gronden worden gewijzigd of worden ingkken.

Artikel 33

Het in de artikelen 26 tot en met 31 bepaalde kgmushoudelijk reglement nader

worden geregeld.

H. Het door een eigenaar zelf in gebruik nemen vazijn privé gedeelte

Artikel 34

1. ledere eigenaar en gebruiker heeft het rechitsjuitend gebruik van zijn privé
gedeelte.

2. Een eigenaar behoeft geen toestemming om nmeziggenoten zijn prive
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gedeelte in gebruik te nemen, of om een tot dusiitot zijn huisgenoten
behorend persoon bij zich te doen inwonen.

3. Ten aanzien van het in gebruik geven van ee® gedeelte aan een gebruiker is
het in de artikelen 35 tot en met 38 bepaalde @apdssing.

4. De eigenaars en gebruikers zullen in voorkomengkeval over en weer gedogen
dat gebruik wordt gemaakt van hun privé gedeelte teeinde te kunnen
vluchten over de zich in het gebouw bevindende vlatroutes.

5. De eigenaars en gebruikers van het appartemenestht met index 2 dienen te
gedogen dat aan het plafond van de parkeerkelderitingen en andere
voorzieningen worden aangebracht, gehouden en ondeuden ten behoeve
van nutsvoorzieningen en installaties van de eigeaes en gebruikers van het
appartementsrecht met index 1, en wel zodanig alseede bij de oplevering van
het gebouw aanwezig zullen zijn.

|. Het in gebruik geven door een eigenaar van zijprivé gedeelte aan een

gebruiker

Artikel 35

1. Een eigenaar kan de aan zijn appartementsreddnden gebruiksrechten door
een ander laten uitoefenen, mits hij er voor zaggdt dat die ander het gebruik
slechts verkrijgt na ondertekening van en afgiéte het bestuur van een in
tweevoud opgemaakte en gedagtekende verklaringjdde bepalingen van het
reglement en het eventuele huishoudelijk reglenasitnede eventuele regels als
bedoeld in artikel 5:128 eerste lid van het BuigeWetboek, voorzover die op
een gebruiker betrekking hebben, zal naleven.

Een eigenaar wordt geacht aan het in dit lid gésted hebben voldaan indien het
in de vorige zin van dit lid bepaalde is opgenonmetie overeenkomst waarbij het
privé gedeelte met inbegrip van het medegebruikdeagemeenschappelijke
gedeelten en/of gemeenschappelijke zaken aan eéenaordt verhuurd of op
andere wijze in gebruik wordt gegeven en een kopeen uittreksel van deze
overeenkomst in tweevoud aan het bestuur is tedt gasteld en deze kopie of dit
uittreksel door het bestuur voor akkoord is ondemel.

2. Van de in het eerste lid bedoelde verklaringeesevelijk kopie of uittreksel van
de overeenkomst behoudt zowel de gebruiker albdsttiur een exemplaar.

3. Dein het eerste lid bedoelde verklaring woeHaht ook betrekking te hebben op
besluiten en bepalingen die eerst na die verklasogien genomen
respectievelijk vastgesteld, tenzij een beroepiefdsluiten en bepalingen jegens
de gebruiker in strijd zou zijn met de redelijkhenl billijkheid. Artikel 5:128
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tweede lid van het Burgerlijk Wetboek is van toeas.

4. Het bepaalde in de voorgaande leden van dkehrs niet van toepassing op
gebruikers ten tijde van de totstandkoming vanpliésgng, tenzij de
kantonrechter op de voet van artikel 5:128 tweeatledn het Burgerlijk Wetboek
anders beslist.

5. De eigenaarzal de gebruiker van iedere aanvulling of veraimgevan het
reglement of het eventuele huishoudelijk reglemaistnede van eventuele regels
als bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk ek, op de hoogte stellen.

6. Niettegenstaande de ingebruikgeving van eeré g@deelte aan een ander, blijft
de eigenaar aansprakelijk voor de verplichtingenudti het reglement
voortvloeien en voor de gedragingen van de gebrwi&e zijn privé gedeelte. De
eigenaar en de gebruiker kunnen gezamenlijk sehjfaan het bestuur
mededelen dat de door de eigenaar verschuldigdataafe en
voorschotbijdragen door de gebruiker zullen wordeldaan, onverminderd de
verplichtingen van de eigenaar tot betaling

7. Hetgeenin lid 1 en 2 van het onderhavige artikés bepaald, is niet van
toepassing indien de gerechtigde, zijn rechtsopvags) onder algemene titel
dan wel een andere toegelaten instelling als beddeh artikel 70 lid 1 van de
Woningwet de aan zijn appartementsrecht verbondeneapruiksrechten door
een ander laat uitoefenen, mits hij ervoor zorg dragt dat in de betreffende
overeenkomst een verklaring van de betreffende huder/gebruiker is
opgenomen dat hij de bepalingen van het reglemenhdiet eventuele
huishoudelijk reglement, alsmede eventuele regelésebedoeld in artikel 5:128
eerste lid van het Burgerlijk Wetboek, voor zover i op een gebruiker
betrekking hebben, zal naleven.

Artikel 36

1. Het bestuur kan te allen tijde verlangen dagelgruiker zich jegens de vereniging
als borg verbindt voor de eigenaar, en wel vodoetaling van hetgeen
laatstgenoemde ingevolge het reglement aan deigargrschuldig is of zal
worden.

2. Voormelde borgtocht zal zich slechts uitstrektarverplichtingen van de
betrokken eigenaar die opeisbaar worden na hstipjavaarop per aangetekende
brief door het bestuur aan de gebruiker is mededédiat de vereniging van de in
het vorige lid bedoelde bevoegdheid gebruik wemstaken. Bovendien zal de
gebruiker uit hoofde van de hier bedoelde borgtpelhtmaand nimmer meer
verschuldigd zijn dan een bedrag, overeenkomendelengeschatte maandelijkse
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huurwaarde van het desbetreffende privé gedeelte.

3. Hetgeeninlid 1 en 2 van het onderhavige artikés bepaald, is niet van
toepassing ten aanzien van een gebruiker die zijregruiksrecht heeft
verkregen van de gerechtigde, zijn rechtsopvolger(®nder algemene titel dan
wel een andere toegelaten instelling als bedoeldantikel 70 lid 1 van de
Woningwet.

Artikel 37

1. Een eigenaar is verplicht er voor zorg te dradahzijn privé gedeelte niet
betrokken wordt door iemand die de in artikel 38d®de verklaring niet
getekend heetft.

2. De gebruiker die zonder de in artikel 35 bedeeferklaring getekend te hebben
of zonder de in artikel 36 bedoelde verplichtingija nagekomen een privé
gedeelte betrokken heeft dan wel in gebruik hokah, door het bestuur hieruit op
kosten van de eigenaar worden verwijderd en henhk&agebruik van de
gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschiezalijen worden ontzegd.

3. Indien iemand zonder enige titel een privé gkedetrokken heeft, neemt het
bestuur tijdig alle noodzakelijke maatregelen diarken leiden tot ontruiming van
het privé gedeelte. Ook de eigenaar is verplidhbhéb nemen van maatregelen tot
ontruiming.

Het bestuur gaat niet tot ontruiming over dan nagade betrokkene tot
ontruiming heeft aangemaand.

Aan de betrokkene kan in ieder geval het gebrurkdegemeenschappelijke
gedeelten en de gemeenschappelijke zaken wordeeguht

Artikel 38

De artikelen 35 tot en met 37 zijn van overeenkarasbepassing op de gebruiker die

zijn rechten ontleent aan een andere gebruiker.

J. Ontzegging van het gebruik van een privé gedeelt

Artikel 39

1. Aan de eigenaar die zelf het recht van gebritdetent en die:

a. de bepalingen van het reglement, het huishgkidetilement, de eventuele
regels bedoeld in artikel 5:128 van het Burgefijetboek of besluiten van de
vergadering niet nakomt of overtreedt;

b. zich schuldig maakt aan onbehoorlijk gedragnegdere eigenaars en/of
gebruikers;

c. door zijn aanwezigheid in het gebouw aanleidjegft tot ernstige verstoring
van de rust in het gebouw;
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d. zijn financiéle verplichtingen jegens de veramygniet nakomt;

kan door de vergadering een waarschuwing wordeevgggdat, indien hij
ondanks deze waarschuwing een of meer van de geleogedragingen verricht

of voortzet, de vergadering kan overgaan tot deetrvolgende lid bedoelde
maatregel.

. Worden een of meer van de in het vorige lid eétgedragingen nogmaals
gepleegd of worden deze voortgezet, dan kan deagerong besluiten tot
ontzegging van het gebruik van het privé gedeelteadn de eigenaar toekomt
alsmede van het gebruik van de gemeenschappeéjkeeiien en de
gemeenschappelijke zaken.

De vergadering besluit niet tot het geven vanvegarschuwing of besluit niet tot
ontzegging van het gebruik dan na verhoor of bdlk®oproeping van de
eigenaar. De oproeping geschiedt tegelijkertijd deebijeenroeping van de
vergadering, en wel bij aangetekende brief met e&ding van de gerezen
bezwaren. De eigenaar kan zich ter vergadering degagenwoordigen of doen
bijstaan door een raadsman.

De in dit artikel bedoelde besluiten moeten veaordenomen met overeenkomstige
toepassing van artikel 52 vijfde en zesde lid.

De in dit artikel bedoelde besluiten worden doetr bestuur bij aangetekende brief
ter kennis van de belanghebbende en van de opmgartementsrecht
ingeschreven hypotheekhouders gebracht. De beskudéen de gronden
vermelden die tot de maatregel hebben geleid.

Een besluit tot ontzegging van het hierboverobkte gebruik zal niet eerder ten
uitvoer mogen worden gelegd dan na verloop vamesand na verzending van de
kennisgeving als in het vijfde lid bedoeld. Beragpde rechter ingevolge artikel
5:130 van het Burgerlijk Wetboek schorst de teragtiegging van het genomen
besluit, tenzij de rechter anders bepaalt.

Indien een eigenaar zijn privé gedeelte in gkbreeft gegeven, is het in de
vorige leden bepaalde op de gebruiker van toepassnneer deze een gedraging
verricht als vermeld in het eerste lid, of indigpriet voldoet aan de financiéle
verplichtingen voortvloeiende uit de door hem gestdorgtocht.

Indien een ondereigenaar of de gebruiker vamsdieivé gedeelte een gedraging
verricht als bedoeld in het eerste lid, kan de adeging van eigenaars besluiten
dat de vergadering van ondereigenaars tegenovgert@adie de overtreding
begaan heeft een besluit tot ontzegging van hetugdeals in het eerste lid

bedoeld zal moeten nemen, in welk geval de dedteice vergadering van
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ondereigenaars verplicht is een zodanige maattegelmen met toepassing van
het in dit artikel bepaalde.

9. Hetin de vorige leden van dit artikel bepaadklt eveneens ten aanzien van een
gebruiker die zijn rechten ontleent aan een angleloeuiker.

K. Overdracht van een appartementsrecht

Artikel 40

1. Een appartementsrecht kan worden overgedrageter@verdracht valt ook
toedeling, alsmede vestiging van de beperkte rackda vruchtgebruik, van
gebruik en/of bewoning en van erfpacht of van dpsta
Het bestuur is verplicht aan de met de overdraelaste notaris een aan de akte te
hechten verklaring af te geven, welke verklaring epgave inhoudt van hetgeen
de betrokken eigenaar op de dag van de overdraotdevereniging schuldig is.
De verkrijger is jegens de vereniging niet verdarsprakelijk dan tot het bedrag
dat uit de opgave blijkt. De verklaring houdt teg@m een opgave van de omvang
van het reservefonds en het aandeel daarin vaigeeaar.

2. Ingeval van vestiging van erfpacht, worden deektens de wet, de akte en een
eventueel huishoudelijk reglement aan de eigem@&komende bevoegdheden
uitgeoefend door de erfpachter, en zullen de velkeming van de eigenaar
komende verplichtingen voor diens rekening komenzij in de akte van
vestiging anders is bepaald.

3. Na overdracht als bedoeld in het eerste liddraartikel moet de nieuwe eigenaar
of beperkt gerechtigde daarvan onverwijld schijkehededeling doen aan het
bestuur. Ingeval van vestiging van een beperkitralshin het eerste lid bedoeld,
houdt de mededeling tevens in aan wie het stemteekbmt.

4. Onverminderd het in het eerste lid bepaaldevaopr de terzake het overgedragen
appartementsrecht verschuldigde voorschotbijdragettefinitieve bijdragen die
voorafgaande aan de overdracht in het lopende ludétivoorafgaande boekjaar
opeisbaar zijn geworden of zullen worden, de ouddesnieuwe eigenaar
hoofdelijk aansprakelijk.

5. Onverminderd het in het eerste lid bepaald@&stuitend de oude eigenaar
aansprakelijk voor de extra voorschotbijdragerbaldoeld in artikel 52 zevende
lid, en de definitieve bijdragen die verschuldigja als gevolg van besluiten van
de vergadering als bedoeld in artikel 52 vijfde fd tot stand gekomen zijn in
het tijdvak gedurende hetwelk hij eigenaar waszeléle geldt voor bijzondere
bijdragen verschuldigd terzake andere rechtsfelten voormeld tijdvak hebben
plaatsgehad.
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6. Het bestuur draagt zorg dat alle daarvoor imeking komende overeenkomsten
op naam van de nieuwe eigenaar gesteld worden.

7. Het bestuur is bevoegd voor de nakoming vam det eerste, vierde en vijfde lid
bedoelde verplichtingen voldoende zekerheid ina@lenwan een depot onder de
notaris te verlangen.

8. Indien de vereniging terzake de eigendomsovergan financiéle bijdrage
verschuldigd is aan de beheerder, komt deze témVas de oude eigenaar.

9. De eventuele informatiekosten en toetredinggkgstie slechts mogen dienen ter
dekking van de gemaakte kosten, komen ten lastel@ameuwe eigenaar.

10. Indien en zolang het appartementsrecht met inae? is ondergesplitst, geldt
het volgende:

a. Indien een (onder)eigenaar van een parkeerplagthierna ook te noemen:
"de Aanbieder", zijn appartementsrecht(en) rechtgeende op het
uitsluitend gebruik van een parkeerplaats(en) wengie vervreemden,
anders dan bedoeld in letter n, is hij verplicht d&#/die
appartementsrecht(en) eerst te koop aan te biedemaa:

- elk van de overige eigenaars van een of meer vda bij de
ondersplitsing van appartementsrecht 2 ontstane
appartementsrechten die recht geven op het gebrutkan een
parkeerplaats, en,

- (indien en zolang het appartementsrecht met indek is ondergesplitst)
elk van de eigenaars van een of meer van de bij dadersplitsing van
het appartementsrecht met index 1 ontstane apparteemtsrechten die
recht geven op het gebruik van woonruimte en die ogat moment niet
tevens eigenaar van een parkeerplaats zijn,

die alsdan een recht van voorkeur tot koop hebben.

b. De aanbieder biedt het/de appartementsrecht(emat/die hij wil
vervreemden aan door middel van een aangetekendeiéf aan het bestuur
van de betreffende verenigingen van eigenaars.

In die brief vermeldt hij de koopprijs alsmede deoverige voorwaarden en

bepalingen waaronder hij een koopovereenkomst wenst sluiten. Het

bestuur van de betreffende verenigingen van eigenesais verplicht binnen
tien (10) dagen na ontvangst van de hiervoor vernd¢ brief, over de
inhoud van die brief een schriftelijke mededelinge doen aan de leden van
haar vereniging op een door haar te bepalen wijzéan het schriftelijk
mededelen aan voormelde eigenaars door het betreafite bestuur is
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bijvoorbeeld voldaan, indien de aanbieding openbaawordt gemaakt
door deze goed zichtbaar in de gemeenschappelijkeimte van het
gebouw aan te brengen.

Binnen eenentwintig (21) kalenderdagen na de Imet vorige lid bedoelde
mededeling van het betreffende bestuur dienen vooraide eigenaars, die
van hun recht van voorkeur gebruik willen maken ditaan het betreffende
bestuur schriftelijk mede te delen, bij gebreke wagvan hun recht van
voorkeur is vervallen; de eigenaars die tijdig hebbén verklaard van hun
recht van voorkeur gebruik te willen maken worden herna ook te
noemen: "Gegadigde(n)".

Indien meerdere aangeschreven eigenaars van legnbod gebruik wensen
te maken, zal de toewijzing geschieden door middean een verloting te
verrichten binnen tien (10) dagen na de in lid ¢ venelde termijn door het
bestuur. Elke Gegadigde krijgt een rangnummer.

Binnen drie (3) dagen na het verstrijken van din lid ¢ van dit artikel
gestelde termijn casu quo na de loting deelt het treffende bestuur aan
de Aanbieder en de gegadigden bij aangetekend sgiven mede wie de
toegewezen Gegadigde (de Gegadigde met het hoogategnummer) is
waarmee de Aanbieder de koopovereenkomst zal moetshuiten. De
koopovereenkomst dient binnen twee (2) weken na diiangetekend
schrijven door partijen te worden ondertekend. De &te van levering dient
binnen tien (10) weken na het tekenen van de koopereenkomst te
worden verleden.

Indien de Gegadigde die door loting is toegewezgein gebreke blijft in de
verplichting tot tekenen van de koopovereenkomst ahdien de
koopovereenkomst - na het tot stand komen - wordtrdbonden of op
andere wijze beéindigd wordt, zal de Gegadigde méet opvolgende
rangnummer diegene zijn waarmee de Aanbieder de kpovereenkomst
dient te sluiten.

Indien geen van de in letter a bedoelde eigenaxatijdig aangeeft van zijn
recht gebruik te willen maken, dan is de Aanbiedeverplicht dat/die
appartementsrecht(en) te koop aan te bieden aan dereniging van
eigenaars die ten gevolge van de ondersplitsing vaet
appartementsrecht met index 2 is ontstaan, die alath een recht van
voorkeur tot koop heeft.

De aanbieder biedt het/de appartementsrecht(en) ddie hij wil
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vervreemden (wederom) aan door middel van een aang&ende brief aan
het bestuur van de onderhavige vereniging.

. Zo spoedig mogelijk doch uiterlijk binnen vier kalenderweken na de
ontvangst van de in onder g. bedoelde brief, dieftet bestuur een
vergadering bijeen te roepen waarin het voorstel aade vergadering
wordt voorgelegd. Roept het betreffende bestuur deergadering niet
tijdig bijeen, dan is het voorkeursrecht van de vegniging vervallen. Het
besluit van de vergadering omtrent aankoop, deeltdt betreffende
bestuur binnen een kalenderweek na dit besluit medaan de Aanbieder.
Indien de in letter h bedoelde vergadering besltivan het recht van
voorkeur van de vereniging gebruik te maken, dan Zéhet bestuur met de
Aanbieder namens de vereniging een koopovereenkonmmbeten sluiten.
De koopovereenkomst dient binnen twee (2) weken et besluit door
partijen te worden ondertekend. De akte van leverig dient binnen tien
(10) weken na het tekenen van de koopovereenkomstworden verleden.
Indien de in letter g bedoelde vereniging nietifdig aangeeft van zijn recht
gebruik te willen maken, dan is de Aanbieder verptht dat/die
appartementsrecht(en) te koop aan te bieden aan dereniging van
eigenaars die ten gevolge van de ondersplitsing vaet
appartementsrecht met index 1 is ontstaan, die alath een recht van
voorkeur tot koop heeft.

De aanbieder biedt het/de appartementsrecht(en) daie hij wil
vervreemden (wederom) aan door middel van een aang&ende brief aan
het bestuur van de onderhavige vereniging.

. Zo spoedig mogelijk doch uiterlijk binnen vier kalenderweken na de
ontvangst van de in onder j. bedoelde brief, dierttet bestuur een
vergadering bijeen te roepen waarin het voorstel aade vergadering
wordt voorgelegd. Roept het betreffende bestuur deergadering niet
tijdig bijeen, dan is het voorkeursrecht van de vegniging vervallen. Het
besluit van de vergadering omtrent aankoop, deeltdt betreffende
bestuur binnen een kalenderweek na dit besluit medaan de Aanbieder.
Indien de in letter |. bedoelde vergadering besiit van het recht van
voorkeur van de vereniging gebruik te maken, dan Zéhet bestuur met de
Aanbieder namens de vereniging een koopovereenkonmbeten sluiten.
De koopovereenkomst dient binnen twee (2) weken et besluit door
partijen te worden ondertekend. De akte van leverig dient binnen tien
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(10) weken na het tekenen van de koopovereenkomstworden verleden.

m. Indien geen van de hiervoor genoemde voorkeursgehtigden van hun
recht van voorkeur tot koop gebruik wenst te makengdanwel een
voorkeursrecht op grond van vorenstaande alle vooursgerechtigden in
gebreke blijven in de verplichting tot tekenen varde koopovereenkomst,
danwel indien de koopovereenkomst(en) - na het testand komen -
allemaal worden ontbonden of op andere wijze beéimgd zijn, is de
Aanbieder gedurende een periode van twaalf (12) maden na
dagtekening van de aangetekende brief als bedoelddaer g. van dit
artikel vrij het/de desbetreffende appartementsreck{en) aan een derde te
vervreemden voor een koopprijs die tenminste gelijks aan de prijs
waarvoor de Aanbieder het/de appartementsrecht(er)eeft aangeboden
als hiervoor bedoeld en onder dezelfde voorwaardeads hij het/de
appartementsrecht(en) heeft aangeboden als hiervobedoeld.

n. Indien de Aanbieder het/de appartementsrecht(erinnen onderhavige
termijn niet aan een derde vervreemdt dan wel het/el
appartementsrecht(en) binnen onderhavige termijn vor een lagere
koopprijs of onder andere voorwaarden aan een derdeenst te
vervreemden, dient hij het/de appartementsrecht(emjvederom conform
het bovenstaande en in dezelfde hierboven genoemds#gorde aan te
bieden op de wijze als hiervoor omschreven.

De aanbiedingsregeling van dit artikel geldt niet:

1. ingeval van gedwongen openbare verkoop casu ghipexecutoriale
verkoop door de hypotheekhouder met gebruikmaking &n het
bepaalde in artikel 3:268 van het Burgerlijk Wetbod; of

2. ingeval een appartementsrecht als hiervoor suh dedoeld tezamen
met een aan de vervreemder toebehorende woning @dn niet gelegen
in het gebouw), aan een derde wordt vervreemd.

0. Indien een eigenaar van een parkeerplaats alsd@eld onder a. overgaat
tot vervreemding zonder voormelde aanbieding of vamelde verplichte
levering of tegen een lagere prijs en/of andere vomaarden dan waarvoor
het aan de in letter a bedoelde eigenaars casu qde onderhavige
vereniging was aangeboden, verbeurt de eigenaar eenmiddellijk
opeisbare boete van vijftigduizend euro (€ 50.00@MYten behoeve van de
onderhavige vereniging van eigenaars.

L. Overtredingen
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Artikel 41

1. Bij overtreding of niet-nakoming van een derdiammen van de wet, van het
reglement, van het huishoudelijk reglement of vam leesluit van de vergadering
door een eigenaar of door een gebruiker, zal rettibede betrokkene een
schriftelijke waarschuwing doen toekomen per aaeigetde brief en hem wijzen
op de overtreding of niet-nakoming.

2. Indien de betrokkene binnen een maand geengeeelt aan de waarschuwing
kan het bestuur hem een eenmalige of dagboetegglegn ten hoogste een
bedrag dat door de vergadering voor zodanige adrigen of niet-nakoming is
bepaald voor elke overtreding of niet-nakoming,erminderd de gehoudenheid
van de betrokkene tot schadevergoeding, zo datato®n aanwezig zijn, en
onverminderd de andere maatregelen, welke de vergackan nemen krachtens
de wet of het reglement.

3. De te verbeuren boeten komen ten bate van @aigang.

4. Indien het bedrag van de boete niet tijdig weadtlaan is artikel 13 eerste lid,
met uitzondering van de laatste zinyan toepassing.

5. Voor de toepassing van dit artikel wordt eenavaijenaar gelijkgesteld aan een
eigenaatr.

M. Oprichting van de vereniging en vaststelling varde statuten van de

vereniging

I. Algemene bepalingen

Artikel 42

1. Bij deze wordt opgericht een vereniging van eigaars als bedoeld in artikel
5:112 lid 1 letter e van het Burgerlijk Wetboek.

2. De vereniging is genaamd: Vereniging van eigenaahoofdsplitsing 't Hof,
gelegen aan de Schaerweijdelaan 96 tot en met 12dA Anne de Vrieslaan 21
tot en met 55 te Zeist.

De vereniging is gevestigd te Zeist, doch kanrsl#antoor houden.

3. De vereniging heeft ten doel het beheer vamgélebuw en de grond en het
behartigen van gemeenschappelijke belangen vaiyeeaars.

4. Ter bereiking van haar doel kan de verenigingagmartementsrecht of een ander
registergoed in eigendom verkrijgen en dit hypo#iregerbinden tot zekerheid
voor (een) door haar aan te gane geldlening(enyebeniging is bevoegd tot
overdracht dan wel tot ingebruikgeving aan de eagemof aan derden van dat
appartementsrecht/registergoed.

5. De vereniging kan vergunningen die betrekkinigble® op het gebouw en de
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grond, alsmede de exploitatie daarvan, aanvragep e@aam houden.

Artikel 43

1.

De middelen van de vereniging worden gevormd dedijdragen van de
eigenaars verschuldigd krachtens het reglememheals door andere baten.

2. Het bestuur is verplicht de kasmiddelen vanatemiging te plaatsen bij een bank
op een rekening ten name van de vereniging.

3. De gelden van het reservefonds worden gedepbiopezen afzonderlijke
bankrekening ten name van de vereniging.

4. De vergadering kan besluiten tot belegging v@agelden van het reservefonds,
welke belegging dient te geschieden met inachtngwam algemeen aanvaarde
bedrijfseconomische eisen op beleggingsgebiedtatabiliteit, solvabiliteit,
risicospreiding en afstemming op het doel van as¢mvefonds.

Artikel 44

Het boekjaar is het kalenderjaar. Ingeval van asplgsing dient het boekjaar van de
vereniging van ondereigenaars gelijk te zijn aardekjaar.

Il. De vergadering

Artikel 45

1.

De vergaderingen worden gehouden op een dodrelsatur vast te stellen plaats
in de gemeente waar de grond is gelegen, bij vamikede nabijheid van het
gebouw.

Jaarlijks wordt, binnen zes maanden na afloophet boekjaar, een vergadering
gehouden, de jaarvergadering. In deze vergadezgtdkt bestuur, in
overeenstemming met het bepaalde in artikel 12de/éid, de jaarrekening ter
vaststelling aan de vergadering over. Tevens biegighestuur in deze
vergadering zijn jaarverslag uit.

Vergaderingen worden voorts gehouden zo dik\wgisbestuur, de raad van
commissarissen of de voorzitter zulks nodig adstnade indien een aantal
eigenaars dat tenminste tien procent van het astet@imen kan uitbrengen zulks
schriftelijk verzoekt aan het bestuur.

Indien een door eigenaars verlangde vergadereigioor het bestuur wordt
bijeengeroepen op een zodanige termijn, dat davgdle vergadering binnen drie
weken na ontvangst van het verzoek wordt gehoud@nde verzoekers bevoegd
zelf een vergadering bijeen te roepen met inachimgran dit reglement.

De vergadering benoemt al dan niet uit de eigenade voorzitter. Voor de eerste
maal kan de benoeming van de voorzitter bij de gksehieden.

Tenzij bij de benoeming anders is bepaald wordtatezitter voor onbepaalde
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tijd benoemd. Hij kan te allen tijde door de vergaidg worden ontslagen.

De voorzitter is belast met de leiding van degadering; bij zijn afwezigheid
voorziet de vergadering zelf in haar leiding.

Indien het bestuur uit meer dan één persoomdéiestunnen de functies van
voorzitter van het bestuur en voorzitter van deyadering in één persoon
verenigd zijn. In dat geval zullen alle bepalingewlit reglement of een eventueel
huishoudelijk reglement welke een machtiging vainblestuur door de voorzitter
voorschrijven voor niet geschreven worden gehouden.

De oproeping ter vergadering vindt schriftepjrats met een termijn van
tenminste vijftien dagen - de dag van oproepinganvergadering daaronder niet
gerekend - en wordt verzonden naar de werkelijkenadvereenstemming met
artikel 1:15 van het Burgerlijk Wetboek, de gekononplaats van de eigenaars;
zij bevat de opgave van de onderwerpen van de agdathede de plaats en het
tijdstip van de vergadering. Elke eigenaar is ttrlijk zeven dagen voor de
vergadering en mits bij schriftelijke kennisgevemn het bestuur - dan wel per fax
of e-mail - bevoegd onderwerpen op de agendada [@hatsen. Het bestuur is
alsdan verplicht onverwijld de overige eigenaaesvan in kennis te stellen.

Alle ter vergadering aanwezige stemgerechtigtjenverplicht een presentielijst
te tekenen. Deze presentielijst is bepalend vobgherum. De gevolmachtigde
tekent de presentielijst namens de volmachtgever.

Artikel 46

1.

3.

Van het verhandelde in de vergadering worderzjjtbiervan een notarieel
proces-verbaal wordt opgemaakt, onderhandse nageleouden, welke moeten
worden ondertekend door de voorzitter en het bestimwvelke worden
vastgesteld in dezelfde of de eerstvolgende vergayle

Het bestuur zendt per post, per fax of per d-a@ai iedere eigenaar binnees
wekenna de vergadering de notulen of het ontwerp daaiove

ledere eigenaar is gerechtigd tot inzage vamotiden.

Artikel 47

1.

Stemgerechtigd zijn de eigenaars. Bij erfpaatightgebruik of recht van gebruik
en/of bewoning komt het stemrecht toe aan de begerkchtigde, tenzij bij de
vestiging van het recht anders is bepaald. Biyéeit van opstal blijft het
stemrecht bij de eigenaar, tenzij bij de vestigiag dat recht anders is bepaald.
Het totale aantal in de vergadering uit te brengn stemmen bedraagt
tweehonderdvierennegentig (294).

- voor het appartementsrecht met index 1 kunnen

KG/KG/21000642



3.

blad 38

eenhonderdzesennegentig (196) stemmen worden uitgatht;
- voor het appartementsrecht met index 2 kunnen adbnnegentig (98)
stemmen worden uitgebracht
Ingeval van ondersplitsing zal het stemrechadathet in de ondersplitsing
betrokken appartementsrecht toekomt, worden uigggibrdoor het bestuur van de
vereniging van ondereigenaars in de verhoudingszaiptle ondersplitsing is
bepaald, met dien verstande dat de onderlinge udrhg tussen het stemrecht
verbonden aan het ondergesplitste appartementsedd andere
appartementsrechten niet gewijzigd wordt.
De vergadering kan ingeval van ondersplitsing besithet aantal uit te brengen
stemmen te verveelvoudigen, doch slechts ondertaamty van de onderlinge
stemverhouding tussen de eigenaars als in desak&paald.
De stemmen voor het in de ondersplitsing betrolkdmgrartementsrecht behoeven
niet eensluidend te worden uitgebracht, tenzijahreglement van ondersplitsing
anders is bepaald.
De ondereigenaars zijn bevoegd de vergadering igana&ars bij te wonen.
Uitsluitend het bestuur van de vereniging van oaigenaars is bevoegd om in de
vergadering het woord te voeren.
Een stemgerechtigde kan zijn stemrecht nieefeteen bij het nemen van
besluiten waarbij aan hem, zijn echtgenoot, getesgied partner of
bloedverwanten in de rechte lijn, of aan vennoapplen waarin hij, zijn
echtgenoot, geregistreerd partner of bloedverwantéee rechte lijn direct of
indirect een meerderheidsbelang hebben, andens dam hoedanigheid van
eigenaar, rechten worden toegekend of verplichtirngarden kwijtgescholden.

Artikel 48

1.

Indien een appartementsrecht, anders dan ingamadndersplitsing, aan meer
eigenaars toekomt zullen dezen hun stemrecht wedgdering slechts kunnen
uitoefenen door middel van één hunner of van eetedeaartoe schriftelijk
aangewezen.

Indien zij over hun vertegenwoordiging ter velgang niet tot overeenstemming
kunnen komen, is de meest gerede hunner bevoekghtienrechter te verzoeken
een derde aan te wijzen als vertegenwoordiger.

Artikel 49

ledere eigenaar is bevoegd, hetzij in persoonjjlmtzen schriftelijk
gevolmachtigde die al dan niet lid van de veremjd# de vergadering bij te wonen,
daarin het woord te voeren en het stemrecht wietenen, wat dit laatste betreft met
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inachtneming van het bepaalde in artikel 47 dacdten artikel 48 eerste lid. Een

bestuurder kan niet als gevolmachtigde optreden.

ledere eigenaar en gevolmachtigde is bevoegd eidbén vergezellen van een jurist

of een accountant die ter vergadering het woord voagen.

Artikel 50

1. Alle besluiten waarvoor in dit reglement of Krgens de wet geen afwijkende
regeling is voorgeschreven worden genomen metreétst meerderheid van de
uitgebrachte stemmen.

Onder volstrekte meerderheid van stemmen wordivaestaan: meer dan de helft
van de ter vergadering uitgebrachte stemmen; blat&comen, ongeldige
stemmen en (verklaringen van) stemonthouding wonietntot de uitgebrachte
stemmen gerekend.

2. Bij staking van stemmen over zaken wordt hetrstabgeacht te zijn verworpen.
Indien bij stemming over personen geen hunner titretite meerderheid der
uitgebrachte stemmen verkrijgt, wordt herstemddnste twee personen die de
meeste stemmen op zich verenigd hebben. Indien daeetwee personen de
meeste stemmen verkregen hebben, wordt door latiggmaakt welke twee van
hen voor herstemming in aanmerking komen.

Indien het grootste aantal stemmen slechts doopééwon is verkregen, zal
worden herstemd tussen die persoon en een pergerrdaantal stemmen
verkregen heeft welk het dichtst bij het grootstetal stemmen ligt, en indien
meer personen in dit laatste geval verkeren, zat det lot worden beslist wie van
hen voor herstemming in aanmerking komt. Bij dezeede stemming is alsdan
gekozen hij die de meeste stemmen op zich verdragtt, terwijl ingeval bij deze
tweede stemming de stemmen staken het lot beslist.

3. Met een besluit van de vergadering staat geéjk voorstel, waarmee alle
eigenaars schriftelijk hun instemming hebben bekuigx en e-mail daaronder
begrepen.

Artikel 51

Besluiten zijn vernietigbaar overeenkomstig hetrdiawrent bepaalde in de artikelen

2:15 en 5:130 van het Burgerlijk Wetboek. De bewdbegd om vernietiging van een

besluit te verzoeken vervalt door verloop van eaamd, welke termijn begint met de

aanvang van de dag volgende op de dag waarop aegbelbbende van het besluit
kennis heeft genomen of daarvan kennis heeft kunearen.

Het vorenstaande is niet van toepassing op eenib&glwijziging van de akte als

bedoeld in artikel 60.
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Artikel 52

1. De vergaderingeslist over het beheer van de gemeenschappeéjkeetten en de
gemeenschappelijke zaken, voorzover de beslissanguer niet aan het bestuur
toekomt.

De vergadering stelt het in het vijfde lid bedodb@elrag vast met inachtneming
van de daar genoemde wijze van besluitvorming.

2. De beslissing over het onderhoud van de gembkappelijke gedeelten en de
gemeenschappelijke zaken berust bij het bestuuerarinderd het bepaalde in
artikel 56 tweede lid.

Het bestuur kan geen onderhoudswerkzaamheden @&pddasgniet op de
vastgestelde begroting voorkomen, tenzij het deartmraf door de vergadering
is gemachtigd.

3. De vergadering beslist over de kleur van hetelowerfwerk alsmede over de kleur
van dat gedeelte van het binnenverfwerk hetwelktrgeschieden aan de
gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschikezalken en aan die zijde
van de tot een privé gedeelte behorende deur diekiserd naar een
gemeenschappelijk gedeelte.

4. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht zigdewerking te verlenen aan de
uitvoering van de besluiten van de vergaderingrzmeer dit redelijkerwijze van
hem verlangd kan worden.

Lijdt hij als gevolg hiervan schade dan wordt deeen door de vereniging
vergoed.

5. Besluiten door de vergadering tot:

a. het doen van buiten het in artikel 9 eerstsuiol a en b bedoelde onderhoud
vallende uitgaven;

b. het doen van uitgaven ten laste van het resardef

c. het aangaan van verplichtingen met een finahb&dang die een totaal door
de vergadering vast te stellen bedrag te boven; gaan

kunnen slechts worden genomen met een meerderaeittaminste twee/derde

van het aantal stemmen, uitgebracht in een vergaperaarin een aantal

eigenaars tegenwoordig of vertegenwoordigd istetaninste twee/derde van het

totaal aantal stemmen kan uitbrengen. De laatssnede van artikel 50 eerste lid

is van overeenkomstige toepassing.

Besluiten van de vergadering tot het aangaan van catshandelingen als

bedoeld in artikel 42 lid 4, met uitzondering van let ingebruikgeven van een

appartementsrecht/registergoed, kunnen slechts gemzn worden met een
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meerderheid van ten minste vier/vijfde van het aaratl stemmen, uitgebracht
in een vergadering waarin een aantal eigenaars teg@oordig of
vertegenwoordigd is, dat tenminste twee/derde vaneh totaal aantal stemmen
kan uitbrengen. De laatste zinsnede van artikel 5@erste lid is van
overeenkomstige toepassing.

In een vergadering, waarin minder dan twee/derde wahet hiervoor bedoelde
maximum aantal stemmen kan worden uitgebracht, kargeen geldig besluit
worden genomen.

6. In hetin de laatste zin van het vorige lid bedde geval zal een nieuwe
vergadering worden uitgeschreven, te houden nosigar dan twee en niet later
dan zes weken na de eerste.

In de oproeping tot deze vergadering zal meded&imglen gedaan dat de
komende vergadering een tweede vergadering isedisdid in dit artikel. In deze
vergadering zal over de aanhangige onderwerpebestnit met tweelerde en in
geval van een besluit tot het aangaan van rechtshaelingen als bedoeld in
artikel 42 lid 4 met vier/vijfde meerderheid kunnen worden genomen ongeacht
het aantal stemmen dat ter vergadering kan wordgelwacht.

7. Indien door de vergadering overeenkomstig heeirvijfde of het zesde lid
bepaalde tot het doen van een uitgave wordt beslaterdt tevens de extra
(voorschot)bijdrage bepaald, welke door het besteidrer zake van de eigenaars
kan worden gevorderd. De uitvoering van zodanigduiten kan eerst geschieden
wanneer de voor de uitvoering benodigde gelderikas$ van de vereniging
gereserveerd zijn.

8. Hetin het vijffde en zesde lid bepaalde geldiheens voor besluiten tot
verbouwing of voor besluiten tot het aanbrengenniaowe installaties of tot het
wegbreken van bestaande installaties, voorzover diet als een uitvloeisel van
het onderhoud zijn te beschouwen.

9. Bij deze besluiten dient tevens te worden vaséde welke eigenaars in welke
verhouding moeten bijdragen in de kosten. Dezeotgtimg kan afwijken van het
bepaalde in artikel 8 tweede lid. Een afwijkendstkaverdeling dient te worden
opgenomen in het huishoudelijk reglement.

lll. Het bestuur

Artikel 53

1. Het bestuur wordt gevormd door een oneven agateéén of meer bestuurders.
Met inachtneming hiervan bepaalt de vergaderingabetal bestuurders.

Indien het bestuur uit meer bestuurders bestaatdmeinhet uit zijn midden een
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voorzitter, een secretaris en een penningmeester.

Voor de eerste maal kan de benoeming van het brdsifude akte geschieden.

Bij gebreke van benoeming van een eerste bestldiyggiden degene(n) die tot

splitsing overgaat/overgaan als bestuurder(s).

Het bestuur dient naam en adresgegevens vaestieubders te laten registreren in

de kadastrale registers.

De bestuurders worden door de vergadering vobemaalde tijd benoemd en zij

kunnen te allen tijde door de vergadering wordestlyerst en ontslagen.

Bij belet of ontstentenis van een bestuurder kanedgadering in diens

vervanging voorzien.

Het bestuur is belast met het bestuur van deniging, met inachtneming van het

bepaalde in het reglement. Onder dit bestuur isdpem het beheer van de

middelen van de vereniging, met inachtneming varbbpaalde in artikel 43. De
vergadering kan nadere regels met betrekking tdietieer vaststellen.

Het bestuur behoeft de machtiging van de vergagleoor het instellen van en

berusten in rechtsvorderingen of verzoekschriftpdoces, het aangaan van

vaststellingsovereenkomsten, alsmede voor hetohden van rechtshandelingen
en het geven van kwijtingen een belang van eenrmime de vergadering vast te
stellen bedrag te boven gaande.

Het bestuur behoeft geen machtiging om in een gedénweer te voeren, voor het

nemen van conservatoire maatregelen en voor he¢we@n incassoprocedures.

Voorzover het nemen van spoedeisende maatregetetzakelijk is, is het

bestuur hiertoe zonder opdracht van de vergadeermgegd, met dien verstande

dat het voor het aangaan van verbintenissen eandebn een nader door de
vergadering vast te stellen bedrag te boven gad@deachtiging nodig heeft van
de voorzitter.

Het bestuur vergadert tenminste vier maal garea voorts zo dikwijls een

bestuurder dat wenst.

Indien het bestuur uit meer bestuurders begtdt het volgende:

a. de oproepingstermijn voor een bestuursvergagiedraagt tenminste vijf
dagen;

b. in de bestuursvergaderingen komt aan elke bektugén stem toe;

c. het bestuur kan slechts geldige besluiten nemedrvolstrekte meerderheid
van stemmen in een vergadering waarin de meerdkvaei de bestuurders
aanwezig of schriftelijk vertegenwoordigd is; deeegle zin van artikel 50
eerste lid is van toepassing;
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d. in afwijking in zoverre van het onder c. bepaaklde aanwezigheid van alle
bestuurders vereist als de oproeping voor de vergaginiet of op te korte
termijn heeft plaatsgevonden;

e. het bestuur kan ook buiten vergadering besluitets alle bestuurders
schriftelijk, per fax of e-majlinstemmen met het besluit.

9. Een bestuurder kan zijn stemrecht niet uitoafdrsghet nemen van besluiten
waarbij aan hem, zijn echtgenoot, geregistreerthpaof bloedverwanten in de
rechte lijn, anders dan in hun hoedanigheid vaarggr, of aan vennootschappen
waarin hij, zijn echtgenoot, geregistreerd parufdsloedverwanten in de rechte
lijn direct of indirect een meerderheidsbelang leghlvechten worden toegekend
of verplichtingen worden kwijtgescholden.

10 Van het in de bestuursvergadering behandelddemanotulen gemaakt.

11. Het bestuur is verplicht aan iedere eigenaar la inlichtingen te verstrekken
betreffende de administratie van het gebouw en héeheer van de fondsen die
de desbetreffende eigenaar verlangt en hem op ziyerzoek inzage te
verstrekken van alle op die administratie en dat bleeer betrekking hebbende
boeken, registers en bescheiden. Het bestuur houdk eigenaars op de hoogte
van de adresgegevens van het bestuur.

Artikel 54

1. Het bestuur legt een register aan van eigersaggebruikers.

2. In alle gevallen waarin een eigenaar voor de@gng van de overige eigenaars
en overige stemgerechtigden in een juridische ploreede namen en adressen
van de overige eigenaars en stemgerechtigden \ktyze@den hem deze door het
bestuur kosteloos en onverwijld ter beschikkingejes

3. Na kennisgeving als bedoeld in artikel 40 déidlen na ontvangst van de
verklaring als bedoeld in artikel 35 eerste lid didnet register door het bestuur
bijgewerkt.

4. Het bestuur is verplicht zo spoedig mogelijk epgave te doen indien een notaris
daartoe op grond van artikel 5: 122 vijfde lid \raat Burgerlijk Wetboek een
verzoek indient.

Artikel 55

De boeken, bescheiden en andere gegevensdrageis vareniging moeten tot de

opheffing van de splitsing worden bewaard doorestuur.

Artikel 56

1. De vergadering kan besluiten de administratv@aronder dient te worden
verstaan het ontvangen en (doen) incasseren \@hbethlingen en het doen van
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alle uitgaven, het voeren van de boekhouding imdest uitgebreide zin en het
verstrekken van de nodige specificaties en opgaaereigenaars, notarissen en
het bestuur - op te dragen aan een door haar adjzén beheerder en onder de
voorwaarden als door haar met die beheerder zwibeden overeengekomen.
De vergadering kan besluiten het technisch édoivkundig beheerwaaronder
onder meer dient te worden verstaan het verzorgenan het dagelijks
onderhoud, het planmatig onderhoud, het opstellenan
meerjarenonderhoudsbegrotingen, het jaarlijkse ondéoudsplan en
voorstellen tot renovatie -op te dragen aan een door haar aan te wijzenisethn
en/of bouwkundig beheerder en onder de voorwaaaldedoor haar met die
beheerder zullen worden overeengekomen.

V. Raad van commissarissen en commissies
Artikel 57

1.

De vergadering is bevoegd een raad van commnsssarin te stellen, in welk
geval het volgende geldt.

De raad van commissarissen wordt gevormd doopBfmeer commissarissen.
De vergadering bepaalt het aantal commissarissen.

Indien de raad uit meer commissarissen bestaaebartaj uit zijn midden een
voorzitter en een secretaris.

De commissarissen worden door de vergaderingaaoepaalde tijd benoemd en
zij kunnen te allen tijde door de vergadering wardeschorst en ontslagen.

Bij belet of ontstentenis van een commissaris kamatgadering in diens
vervanging voorzien.

Een commissaris behoeft geen eigenaar te zijn.

Het lidmaatschap van de raad van commissarissgatiserenigbaar met de
functie van bestuurder, van voorzitter van de veegag of van lid van een
commissie van de vereniging.

De raad van commissarissen oefent, onvermintusrah het huishoudelijk
reglement omtrent de bevoegdheden, taken en werkwgn de raad bepaalde,
toezicht uit op het beleid van het bestuur en oplgemene gang van zaken in de
vereniging.

Voorts adviseert de raad van commissarissen haiuresn de vergadering zo
dikwijls dit wordt verlangd of de raad dit wensklgordeelt.

Het bestuur verschaft aan de raad van comnsssarialle door hem gewenste
inlichtingen en verleent hem desgewenst inzagdlerbaeken, bescheiden en
andere gegevensdragers van de vereniging.
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7. De raad van commissarissen vergadert tenmwvst ithaal per jaar en voorts zo
dikwijls de voorzitter of een ander lid van de ra@ath commissarissen dat wenst.
De raad van commissarissen kan het bestuur oproezgn vergadering
aanwezig te zijn.

8. Indien de raad uit meer commissarissen bestddit let volgende:

a. de oproepingstermijn voor een vergadering varade bedraagt tenminste vijf
dagen;

b. in de vergaderingen van de raad komt aan elkergssaris €én stem toe;

c. de raad kan slechts geldige besluiten nemevoigtekte meerderheid van
stemmen in een vergadering waarin de meerderheide@ommissarissen
aanwezig of schriftelijk vertegenwoordigd is; deeegle zin van artikel 50
eerste lid is van toepassing;

d. in afwijking in zoverre van het onder c. bepaaklde aanwezigheid van alle
commissarissen vereist als de oproeping voor dgadering niet of op te
korte termijn heeft plaatsgevonden;

e. de raad van commissarissen kan ook buiten vengadesluiten, mits alle
commissarissen schriftelijk, per fax of e-mail,temamen met het besluit.

9. Van het in de vergadering van de raad van cosarigsen behandelde worden
notulen gemaakt.

Artikel 58

1. De vergadering is bevoegd commissies in teestetinder vaststelling van hun
taakomschrijving.

2. Ontbreekt een raad van commissarissen, dan im¢nigevergadering jaarlijks een
kascommissie, bestaande uit tenminste twee ledetfidihaatschap van de
commissie is niet verenigbaar met de functie vatuueder en die van voorzitter
van de vergadering.

De leden van de kascommissie onderzoeken de jaairgken brengen aan de

vergadering verslag van hun bevindingen uit. Hetug is verplicht de

commissie ten behoeve van haar onderzoek alleldg@rgevraagde inlichtingen
te verschaffen, en haar de boeken, bescheidendemeagegevensdragers van de
vereniging voor raadpleging ter beschikking telstel

N. Huishoudelijk Reglement

Artikel 59

1. De vergadering kan een huishoudelijk reglemaststellen ter regeling van de
volgende onderwerpen:

a. het gebruik, het beheer en het onderhoud vaeheenschappelijke gedeelten
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en de gemeenschappelijke zaken;

het gebruik, het beheer en het onderhoud vaé gedeelten;

de orde van de vergadering;

de instructie aan het bestuur;

de werkwijze, de taak en de bevoegdheid vaaalt van commissarissen en

commissies;

het behandelen van klachten;

regels ter voorkoming van onredelijke hinder;

een afwijkende kostenverdeling als bedoeldtikelr52 negende lid;

al hetgeen overigens naar het oordeel van dgadering regeling behoeft,

alles voorzover dit niet reeds in het reglemengeisegeld.

2. De regels als bedoeld in artikel 5:128 van hegBrlijk Wetboek moeten in het
huishoudelijk reglement worden opgenomen en daateahuitmaken.

3. Bepalingen in het huishoudelijk reglement distimd zijn met de wet of het
reglement worden voor niet geschreven gehouden.

4. Het huishoudelijk reglement kan door de vergagdeslechts worden vastgesteld,
gewijzigd en aangevuld bij een besluit genomeneratmeerderheid als bedoeld
in artikel 52 vijfde lid.

Kan op grond van het in de vorige zin bepaalde gedalig besluit worden
genomen, dan zal een nieuwe vergadering wordeasdgtgeven. Artikel 52 zesde
lid is van overeenkomstige toepassing.

5. Hetin het vorige lid bepaalde is van overeerdtoye toepassing op een besluit tot
verlening van ontheffing van het in het huishoykekglement bepaalde.

6. Het bestuur is verplicht het huishoudelijk regént en de wijzigingen daarvan te
publiceren in de openbare registers.

O. Wijziging van de akte

Artikel 60

1. Wijziging van de akte kan uitsluitend geschiedet medewerking van alle
eigenaars. Indien een of meer eigenaars niet wenserte werken aan een
beoogde wijziging, kan hun medewerking worden vegesm door een rechterlijke
machtiging op de wijze en onder de voorwaardeisalsrmeld in artikel 5:140
van het Burgerlijk Wetboek.

2. In afwijking van het in het eerste lid bepadtda een wijziging van de akte ook
plaats vinden door het bestuur, mits dit geschiealthtens een
vergaderingsbesluit dat is genomen met een meaiderbn tenminste vier/vijfde
van het totaal aantal stemmen dat door de eigekRaaraorden uitgebracht.

®caooo
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3. In de oproeping tot de in het tweede lid bedeelergadering moet worden
vermeld dat tijdens die vergadering een wijzigiag de akte zal worden
voorgesteld, terwijl de tekst en/of de tekening darvoorgestelde wijziging bij de
oproeping dient te worden gevoegd.

4. Het bepaalde in het derde lid van artikel 56pszo’n besluit niet van toepassing.

5. Een eigenaar die niet voor een besluit tot gijgj van de akte heeft gestemd kan
overeenkomstig het bepaalde in artikel 5:140a &rBargerlijk Wetboek
vernietiging van het besluit bij de rechter voraere

6. De bevoegdheid om vernietiging te vorderen agtjdoor verloop van drie
maanden, welke termijn begint met de aanvang vatagevolgende op die
waarop het besluit door de vergadering is genomen.

7. Een wijziging van de akte behoeft de toestemmarghen die een beperkt recht
op een appartementsrecht hebben, van hen die daestag hebben gelegd (tenzij
het uitsluitend een wijziging van het reglementditl, alsmede, indien een recht
van erfpacht of van opstal in de splitsing is bidtem, van de grondeigenaar. Ook
Is toestemming nodig van de gerechtigden tot efelneastbaarheid, indien hun
recht door de wijziging wordt verkort.

8. Een wijziging van de akte kan uitsluitend gesdbin bij een daartoe opgemaakte
notariéle akte. Indien de wijziging is gebaseeraep vergaderingsbesluit als
bedoeld in het tweede lid, kan de notariéle akiéewbdrden gepasseerd voordat
vaststaat dat dit besluit niet door de rechtenkarden vernietigd.

P. Opheffing van de splitsing en ontbinding van deereniging

Artikel 61

Opheffing van de splitsing door de eigenaars ehionding van de vereniging kan

uitsluitend geschieden bij notariéle akte met imaeming van het bepaalde in de

artikelen 5:139 en volgende van het Burgerlijk Véeth

Q. Geschillenbeslechting

Artikel 62

Geschillen tussen een of meer eigenaars ondedling®en een of meer eigenaars en

de vereniging kunnen krachtens gezamenlijke keanede betrokkenen bij het

geschil aan een of meer deskundigen worden vo@dess beslechting bij wege van
arbitrage of bindend advies dan wel tot bemiddetiogr mediation.

R. Overgangsbepalingen

Artikel 63

De verplichting van het bestuur tot het op (laten)naken van een onderhoudsplan

als bedoeld in artikel 10 lid 2 zal pas bestaan natlhet gebouw is opgeleverd.
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Artikel 64
De eventuele bepalingen in het reglement ingevolgelke het in gebruik nemen
van een privé gedeelte afhankelijk wordt gesteld vade toestemming van de
vergadering van eigenaars, is niet van toepassing de eerste bewoners.
VIILBESTUURSBENOEMING
De gerechtigde wordt bij deze benoemd tot eerstnage bestuurder van
voormelde vereniging van eigenaars.
IX. EERSTE BOEKJAAR
Het eerste boekjaar vangt aan op de dag van passanaleze akte en eindigt op
eenendertig december van het eerste daarop volggarde
VOORBELASTING
De in de splitsing betrokken onroerende zaak islretast met hypothecaire
inschrijvingen.
OMSCHRIJVING ERFDIENSTBAARHEDEN, KWALITATIEVE BEDINGEN
EN/OF BIJZONDERE VERPLICHTINGEN
Ten aanzien van bestaande erfdienstbaarhedentdtieale verplichtingen en/of
bijzondere bepalingen van civielrechtelijke aarddv@erwezen naar een akte van
levering de dato dertig juli negentienhonderdvigaehtig voor een plaatsvervanger
van mr M.A. van Rhijn, destijds notaris te Zeigrleden, waarvan een afschrift is
ingeschreven in de openbare registers in Nedeflaatmalige bewaring te Utrecht)
op een augustus negentienhonderdvierentachtigeid@¥2 nummer 8, alsmede een
akte van afstand erfdienstbaarheid op dertien augiseeduizend twaalf verleden
voor mr K. van Geet, notaris te Zeist, waarvanafenhrift is ingeschreven in de
openbare registers in Nederland op veertien augisteeduizend twaalf in deel
61833 nummer 98, waarin - met inachtneming vannvo@mde akte van afstand
erfdienstbaarheid, alsmede het feit dat de erfthaasheid van weg opgenomen in
voormelde akte de dato dertig juli negentienhonderdntachtig geen betrekking
heeft op de in deze akte van splitsing te betrekkend - ondermeer het volgende
woordelijk is opgenomen:
"Artikel 2. Behoudens de bevoegdheid tot het gewone ondedmondodige
herstellingen, ingeval van brand, bliksem of dejgelschade, zal de koopster, op den
gekochten grond eenig gebouw of getimmerte, uitgkrd varkens- of kippenhokken,
op te trekken of op te richten, of eenige veramdgaan te brengen, aan den
uitwendigen vorm of de bestemming van eenig gelodbgetimmerte dat zich te
eeniger tijd op den gekochten grond bevindt, teiggn, de desbetreffende plannen
aan den genoemde Naamlooze Vennootschap "Schani@gsschen” moeten
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overleggen, welke plannen het eigendom blijvendeamennootschap. Indien binnen
dertig dagen na overlegging der plannen door desketiers van genoemde
Maatschappij daartegen geen bezwaar bij den eigewaa den verkochten grond is
gemaakt geworden, zoo zal gerekend worden, datlengtvoering daarvan dadelijk
kunnen worden begonnen. Indien binnen gemelderdipy bezwaar door die
beheerders wordt gemaakt, zal met de uitvoeringhedrplan niet eerder een begin
mogen worden gemaakt, dan nadat het bezwaar nabggeheven, hetzij tengevolge
van wederzijds overleg, hetzij tengevolge van eslidsing van een bevoegde
rechter. Aan deze beslissing moeten partijen zistoorwaardelijk onderwerpen,
onverschillig of de uitspraak al dan niet gevallemaar de regelen van de artikelen
620 en volgende van het Wetboek van BurgerlijkéatReardering.

De verplichting tot overlegging der plannen veryatiodra de Naamloze
Vennootschap Schaerweijder Bosschen mocht opgehdedden te bestaan.

Mocht in strijd met het door de gemelde beheerdeesigekeurde plannen worden
gebouwd, vertimmerd of herstellingen gedaan, aise@or de goedkeuring der
teekening met de bebouwing, vertimmering of hdirejeten aanvang zijn gemaakt,
zal door de kooper ten behoeve van de verkoopgtererbeurd een som van duizend
gulden, onverminderd het recht der verkoopster etgden in afwijking van gemelde
teekening is gebouwd, vertimmerd of hersteld, nddbreken en wegruimen ten
koste van de koopster, terwijl de verkoopster Enggeval tot schadevergoeding zal
gehouden zijn.

Artikel 3" Enzovoorts"

Artikel 4. Enzovoorts.

Artikel 6. De faecale stoffen moeten geheel volgens deibgpalder
bouwvoorziening der Gemeente Zeist bewaard en eégéworden.

Artikel 7. Het onderhoud nu en mettertijd van het hek (omhgiof afsluiting)
dienende om den bij dezen verkochten grond ahteicen van de aangrenzende
perceelen der verkoopster, vernieuwing of hersiglonder dit onderhoud begrepen,
wordt beheerscht door de te dien opzichte bestaamtielijke bepalingen, met dien
verstande echter, dat voor zoover die bepalingenlast gedeeltelijk mochten leggen
op de N.V. Schaerweijder Bosschen voornoemd, izigien last zal zijn ontheven en
deze geheel zal komen voor rekening van de koogstepvolgende eigenaren. Deze
ontheffing geldt slechts voor de Naamloze VennbafstSchaerweijder Bosschen
voornoemd zelve.

Artikel 8 "Enzovoorts"

Artikel 9. De koopster zal bij vervreemding, uitgiften ifpacht, opstal of
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vruchtgebruik van het geheel of een gedeelte vagdiechte, verplicht zijn alle
bedingen, in deze akte bepaald, aan den nieuwddmijger, erfpachter, opstalhouder
of vruchtgebruiker op te leggen, onder beding aareth om dezelfde bedingen met
zijn opvolgers te maken, alles op boete van ééreddigulden door de laatste koper
te voldoen, welke boete verbeurd is aan de N.\a&ualeijder Bosschen of hare
rechtverkrijgenden.

Artikel 10 De koopster is verplicht de definitieve afrasigrte doen in overleg met de
N.V. Schaerweijder Bosschen voornoemd; bij niebrmakg dezer verplichting zullen
alle onkosten van de te veel genomen grond tee kashen van de koopster."
VOLMACHT

De voormelde volmacht is verstrekt bij één ondedsarakte, die aan deze akte wordt
gehecht.

WAARVAN AKTE is verleden te Zeist op de datum intfe@ofd van deze akte
vermeld.

De verschenen persoon is mij, notaris, bekend.

De inhoud van de akte is aan hem opgegeven enliciege

De verschenen persoon heeft verklaard op volledigelezing van de akte geen prijs
te stellen, tijdig van de inhoud van de akte tebeebkennis genomen en met de
inhoud daarvan in te stemmen. Onmiddellijk daasndel akte beperkt voorgelezen en
door de verschenen persoon en mij, notaris, orldarteom zestien uur dertig
minuten.

(volgen handtekeningen)
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